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Co udéla nova vldda s novym stavebnim zdkonem? Jisté jej zmeéni. V hlavnim
tématu Cisla jsme se tak podivali na to, co by se v ném dalo jesté vylepsit,
kdyz uz se do né&j bude sahat. ,| pfes nemalé Usili autorl nového stavebniho
zakona se jej nepodafilo prosadit v takové podobé, aby bez dalsiho obstal
v praxi a jeho urychlend zména je, bohuzel, Zadouci,” dochazi k zavéru ve
své analyze partner PRK Partners Roman Pecenka. ,,Chapu, Ze nova vldda ma
na urcité otazky odlisny ndzor, Ze chce detailngji provéfit nastaveni systému
nového stavebniho prava, ale obecné jsem toho nazoru, Ze zasahovani do
platného (a v nékterych pfipadech jiz uc¢inného) prava nepfispiva k pravni
jistoté v oboru,” fika pak v anketé hlavni autor plvodniho ndvrhu FrantiSek
Korbel z Havel & Partners a i s nim Ize jisté souhlasit. Protoze, co kdyz tfeba uz
novy zakon zlstane u ledu? Nepotfebujeme ted hlavng, aby se zacalo stavét?

Kong¢ici rok 2021 byl a je zasadni nejen pro legislativu, ale i pro advokacii
a poradenstvi jako takové. Ceska advokatni komora ma po vyhranénych
predvolebnich kampanich nové vedeni a rovnéz fada pravnich firem
zaznamendva zmény. Spodivaji tieba i v rlstu a v novém byznysovém
apetitu. Séfové Noerru tak v partnerském rozhovoru pro Lawyers & Business
mluvi o silném a Uspésném roce a o planech na rok 2022. ,Chceme byt
vidét nejen v tradi¢nich oblastech prava, ale ptjdeme déle, a to napiiklad
do poradenstvi v oblastech digitdlniho byznysu, obnovitelné energie,
compliance a evropského/narodniho dota¢niho poradenstvi, a to jak pro
stavajici, tak i nové prichozi investory,” fika vedouci partner jeho kancelafi
v regionu CEE Jorg K. Menzer.

LSpor o Peroutku mé naplnil pochybnostmi,”“ posmutnél zase pfi nasem
povidani advokat FrantiSek Vyskodil, ktery léta zastupoval novinafovu vnucku
Terezii Kaslovou ve sporu o prezidentovu leZ o Peroutkové Udajném — a pfitom
neexistujicim — €lanku Hitler je gentleman. Ale o pravu si, jako obvykle, pfectete
v Lawyers & Business i v jiném rozméru. Tfeba v rozhovoru s Jaroslavem
Mendéikem z Mavericks: ,Esport piinasi pilezitosti i advokatdim, za¢ina to byt
velky byznys.”

Tak hezky zaveér roku 2021 a vse nejlepsi do toho pristiho!

Jan Janus
Séfredaktor Lawyers & Business

Editorial
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12/ J@RG K. IyIENZER, BARBARA KUSAK
A BORIVOJLIBAL
Noerr

Je to unikatni setkani: §éf kancelafi Noerru v regionu CEE Jorg K. Menzer
a spolufidici partnefi ¢eské pobocky Barbara Kusak a Bofivoj Libal totiz
spoleény rozhovor jesté nikdy neposkytli. Pro Lawyers & Business udélali
partnerskou vyjimku a promluvili o svém byznysové vyjime¢ném roce 2021
i pldanech na léta pfristi.

32 /FRANTISEK VYSKOCIL
Vyskodil, Kroslak a partnefi

Kancelar letos slavi 25 let na trhu. Jeji ndzev se pravidelné objevuje

v zavéreénych titulcich ¢eskych filmd, tak ¢asto totiz kancelaf pro produkce

a pro umélce pracuje. Haji tfeba ale i dobré jméno Ferdinanda Peroutky &i
Dagmar Havlové. ,Bohuzel, kvili socidlnim sitim a politické kultufe jako takové
se Ucta k lidem spiSe snizuje. Mnoho nasgich spoluobcéan(i ma pocit, ze je na
socialnich sitich z pohledu svobody slova ring volny a mohou do éteru sdélit

jakoukoli nehoraznost, kterou jim slina na jazyk pfinese,” fika zakladatel
kancelére.

46 | JAROSLAV MENCIK
Mavericks Legal

Maji slabost pro esport a gaming, a proto vytvofili tym se specializaci pravé
na tuto oblast. ,V posledni dobé zaznamendvame vyraznou profesionalizaci
domaci esportové scény, s niz jde ruku v ruce i zvy$ena poptavka po
pravnicich, ktefi se ve svété esportu orientuji a dokdzou rychle a efektivné
vyresit specifické situace, jako je vstup investora do esportového tymu,
uzavirani hraéskych kontraktl nebo tfeba vyjednavani s partnery a sponzory,”
odhaluje jeji partner o byznysovém potenciélu videoherniho priimysiu.

54 | KLARA DOHNALOVA
.pepper..field

Klafe Dohnalové a Davidovi Pavlovi zménila dovolena v Kambodzi Zivot. Aby
pomohli taméjsim farmarim, zaloZili .pepper..field a do Ceska zadali dovazet
ten nejkvalitnéjsi kampotsky pepf a nabizet jej i v podobé luxusnich firemnich
darkd. Také se velmi rychle stali jednou z celosvétové nejvyznamnéjsich firem
v oboru s neustale rostoucim obratem. A podstatnou ¢ast zisku vénuji pravé
Kambodzandm.

Obsah
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PRAVNICKA FIRMA ROKU 2021
BANKOVNICTVI A FINANCE
PRACOVNI PRAVO

Velmi doporuc¢ovana Doporucovana

firma v kategoriich: firma v kategoriich:

® Pravo obchodnich spole¢nosti ® Pravo hospodarské soutéze

® Developerské a nemovitostni projekty ® Restrukturalizace a insolvence

® Flze a akvizice ® Telekomunikace a média

e Reseni spor( a arbitraze e Dusevni vlastnictvi

® Kapitalove trhy e Energetika a energetické projekty

® Pravo informacnich technologii

® Firemni compliance

e Danové pravo

® | ogistika a dopravni stavby

e Ceska firma na mezinarodnich trzich

DEKUJEME.

www.prkpartners.cz O krok napred



PRAVNIBYZNYS POHLEDEM

JANA JANUSE

TEXT Jan Janus FOTO Archiv AK

Novym ministrem spravedinosti bude Pavel Blazek, Sefem
Legislativni rady viady a ministrem bez portfeje pak Michal
Salamoun. Do piisti viady tak miff dva advokati. Jméno jednoho

Z nich ale bylo jesté minimalné kratce pred oznamenim jednotlivych
nominantd 1/. listopadu ne Uplné jasne. Podle mych informaci se
mezi Piraty rovnéez resilo, zda jejich kandidatem nebude pripadné
Lukas Jansa, rovnez advokat a partner kancelare Jansa, Mokry,
Otevrel & partneri. Drive take asistent byvalych piratskych poslancd
Lukdse Cernohorskéno a Ondfeje Polanského a radni méstského

obvodu Moravska Ostrava a Privoz.

.Byl ve hre, ale byly tam urcité komplikace. Od nékterych
mél podporu, od jinych ne. Ti tla&ili Salamouna. Jansa ma
solidni vztah s Michalkem i s BartoSem. Ma& podporu od
¢asti vedeni Ceské advokatni komory. Pro KDU-CSL a ODS
by byl pfijatelny. Na to, Ze je Pirat, ma rozumné umirné-
né ndzory,” prozradil mi pod podminkou anonymity dobre
informovany zdroj. Pfednost ale dostal Salamoun. Jako
advokat se dosud v Trebi¢i a Moravskych Budéjovicich
zabyval zejména autorskym pravem, ostatné je rovnéz
vystudovanym magistrem uméni z JAMU.

Letosni sném Ceské advokatni komory ukazal, ze advokati
neslysi na uto¢nou kampari, Ze nikoho nevoli jen ze zvyku
a Ze jsou s dosavadnim smérem vedeni své Komory spoko-
jeni. Nebo nejsou ve své vétsiné alespor natolik nespokoje-
ni, aby na sném dorazili a dali vyznamny hlas alternativam.

Novym predsedou Ceské advokatni komory je Robert
21 na tuto funkci Martin Maisner se stal mistopiedsedou
Komory. Jde o spravnou volbu, Némec ziskal na snému
nejvice hlasd, advokati tim jasné projevili vili, koho chtéji ve
svém Cele. Robert Némec byl rovnéz jednim z 16 kandidatl
do predstavenstva, ktefi vystoupili v naSem poradu Lawyers
& Business: FORUM. A nyni snad uz mohu fict, Ze byl jedno-
znacné ze vSech nejlepsi. Dokazal reagovat na jakékoliv
téma, v reakcich na navrhy ostatnich byl vzdy myslenkové
o nékolik krokd dal. V&dél a vi, co jde a co nejde, co uz se
zkouselo a co nevyslo. Ceska advokatni komora je tak ve

Pravni byznys

spravnych rukou, otazkou ale je, co bude toto jeho angazma
jesté znamenat pro PRK Partners, kde rovnéz hraje napros-
to kli¢ovou roli.

Platforma Oteviena advokacie vedend Tomasem Nahodilem
a Adélou Sipovou tak naprosto pohotela. Nikdo z jejich kandi-
datd se nedostal ani jako nahradnik do nového predstaven-
stva Ceské advokatni komory a navic téméF ani neprosadila
zadny ze svych navrhd. ,,Dékujeme za vase hlasy, které bohu-
zel nestacily na zvoleni nasich kandidatd do pfedstavenstva.
Stacily ale na zménu volebniho fadu: predstavenstvo bude
muset pfisté na kandidatni listinu zafadit kazdého advokata,
ktery se za 4 roky rozhodne kandidovat. A to je velka zména,"”
uvedla na Twitteru.

Kandidati Oteviené advokacie skoncili na chvostu pomysl-
ného Zebricku. K volbam se totiz registrovalo podle voleb-



ni statistiky zvefejnéné Ceskou advokatni komorou 2397
advokatek a advokatl a Nahodila volilo podle protoko-
lu o volbé jen 328 z nich. Jesté horsiho vysledku dosahla
kandidatka Oteviené advokacie Jana Krouman s 308 hlasy.
Za Otevienou advokacii byla naopak nejuspésnéjsi byvala
brnénska dékanka Markéta Selucka s 568 hlasy, na Twitteru
velmi populdrni Petr Némec dostal 523 hlasl a pirdtska
senatorka Adéla Sipova 492 hlas. Propadla i dal$i z kandi-
datek Oteviené advokacie Alena Kojzarova s 335 hlasy.

Za ocekavanim skoncila rovnéz Komora 2.0, za niz se do
predstavenstva probojovali Lucie Dolanska Banyaiova
a Michala Plachka a jako nahradnik jesté Pavel Kroupa.

Nové predstavenstvo tak opanuje zejména platforma
Moderni advokacie: Robert Némec, Tomas Sokol, FrantiSek
Korbel, Petr Toman, Ondrej Truba¢, Lukas Trojan, Monika
Novotna a Martin Maisner. V pfedstavenstvu pokracuje
také Michal Zizlavsky. Nahradniky se pro dal$i obdobi stali
vedle jiz zminéného Kroupy Kamil BlaZzek, Radim Miketa,
Hana Gawlasova a Antonin Mokry. Mistopredsedy Komory
byli nasledné zvoleni Monika Novotna, Michala Plachka,
Martin Maisner a Petr Toman.

Klidno je v Komofte dafiovych poradct, i kdyzZ i ta si zvolila
nové vedeni. V jejim pfipadé vSak spiSe staronové. Pokracuje
jak prezidentka Petra PospiSilova, ktera plsobi jako feditel-
ka dafiového Utvaru v €SOB, tak viceprezident Petr Toman,
partner v KPMG. Valné hromady se za Ceskou advokatni
komoru uz Ucastnil novy ¢len predstava a expert na darové
pravo Ondrej Trubac.

Velké zmény nastaly v ¢eské a slovenské pobocce kancelare
Eversheds Sutherland. ,Funkci nového fidiciho partnera bude
zastavat Bernhard Hager, dosavadni vedouci partner brati-
slavské kancelare. Dosavadni fidici partner v CR Stanislav
Dvorak bude naddle pdsobit v roli senior partnera prazské
kancelére. Zaroven byl na pozici partnera povy$en soucasny
vedouci advokat a lidr pracovnépravniho tymu Radek Matous.
Kancelar dale rozsifila svoje vedeni o ¢tyfi nové ¢leny na pozi-

cich counsel. Stali se jimi: PetraKone¢na, Petra Kratochvilova,
Marek Bomba a Michal Hrabovsky," uvedia firma.

,Mym nejvétsim ukolem v nové roli bude dalsi posilovani inte-
grace Ceského a slovenského tymu a zejména také prohlubo-
vani spoluprace v ramci zemi stfedni a vychodni Evropy. Jde
z pohledu potencidlniho rlstu o perspektivni region, jehoz
rozvoj patiik prioritdm Eversheds Sutherland,” sdélil pak Hager.

Byvaly naméstek nejvyssiho statniho zastupce a néko-
lik let uz advokat Stanislav Meél hodla predstavit detaily
svého dalsiho sméfovani. ,Kolegyné Zuzana Suchanova
se na roli managing partnerky nasi nové vznikajici kancela-
fe Suchanova Medél Legal, advokatni kancelar, spol. s r.o.,
pfipravila dokonale. Pro tu spravnou bronzovou sochu
SpravedInosti se vypravila az do Pafize,” uvedl na social-
nich sitich.

Advokat Ondfej Hampl, dfive plsobici ve White & Case nebo
v Badokh, je novym partnerem kancelare Bfiza & Truba¢,
a to uz v poradi patym. ,Pfichod Ondfeje povazuji za dalsi
vyrazny milnik v rdmci kontinudlniho rdstu nasi kancelare.
Pfichazi k nam $pic¢kovy advokat se zkusenostmi s miliardo-

Pravni byznys
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vymi obchody, zvykly fesit komplexni transakce a restruktu-
s nasimi Sikovnymi kolegy ddle rozvine a prohloubi zejména
nasi v poslednich letech skokové rostouci transakéni praxi,”
sdélil tak Petr Bfiza.

Prazskd kancelai White & Case slavi 30 let na Ceském
trhu, a jak je u ni tradi¢né zvykem, déla to velmi napadité
a s pfidanymi hodnotami. a pfipomina, Ze pfi zaloZeni samot-
né americké kanceldre pred 120 lety byl také v New Yorku
velmi populdrni Antonin Dvorak. Nejen jeho Novosvétska,
kterou odpremiéroval v Carnegie Hall jen kousek od americ-
kého sidla firmy, vlastné odrazi i jejich hodnoty. A stejné jako
Dvorakovym dilem prostupovaly inovativni pfistupy, snazi se
o takovy pfistup ke své praci i kancelar.

A tak White & Case vénovala ke svym narozenindm darky
druhym: studentdm HAMU cenné housle a svym klientdm
exkluzivni LP nahravku Novosvétské a vyro¢ni publikaci,
pfipominajici vztah hudby i prava, stejné jako jejich emble-
matické pfipady. Na nich se odraZi desetileti prace pro
nejvétsi Ceské banky, prvni Upisy akcii fady firem, energe-
tické i telekomunikacéni zakazky, stejné jako zakladani nadaci
a dalsi dobrocinnost.

Advokatka Hana Erbsova pak presla z Arrows do Havel &
Partners. ,Jsem velmi rad, ze jsme dnes pfivitali v nasem
dariovém tymu Havel & Partners kolegyni Hanu Erbsovou,
kterd je vyznamnou posilou naseho tymu pro dariové spory
s 15 lety praxe jako metodik spravé dané na GFR/FR a nasled-
né 7 let praxe v advokacii,” napsal za kanceldf na LinkedIn
partner David Krch.

Matzner et al méni znacku na Matzner Legal a hlasi nej-

dude a srozumitelné agendu, které se budeme vénovat.
Pokracujeme v oblastech, ve kterych mame dlouholeté

Pravni byznys

zkuSenosti a rozSifujeme fady tak, abychom poskytovali
sluzby i v dalSich oborech, které klienti pozaduiji,” uved! Jifi
Matzner: ,Zménu loga doprovazi rozsifovani tymu advokat-
ni kancelare a nové grafické zpracovani webu, dostupné na
strdnce www.matzner.legal.” ,Matzner Legal chceme stavét
kolem celého tymu, ktery se sklada z profesionall v oboru,
dodava Matzner.

X

a ne pouze na jedné osobég,

Sniehotta & Vajda propojuji compliance a udrzitelnost. ,V ramci
kancelare pfichazime na trh s jedine¢nym vzdélavacim cyklem,
ktery ma ambici fungovat pro poptavajici organizaci i jako sluz-
ba, ktera klienta provazi i béhem procesu pfipadné implemen-
tace nami doporu¢enych compliance a udrzitelnych postupt
ve firmé. Program, ktery jsme nazvali anglicky Compliance for
Future, propojuje trestnépravni compliance s udrZitelnym pfis-
tupem k podnikani. Prioritou je pro nas ochrana podnikatel-
ské ¢innosti nasich klientl, coz v dne$ni dobé zahrnuje nejen
ekonomickeé vysledky, ale i jeji dopad na spole¢nost a Zivotni
prostiedi. Abychom ji mohli ochranit, musime ji nejprve dobie
porozumét a poznat jeji specifika,” predstavil novinky exklu-
zivné pro Lawyers & Business spole¢nik kancelare Sniehotta &
Vajda Legal Lukas Vajda.

.Pro ¢ast sluzby tykajici se udrzitelnosti bude nase kance-
laF spolupracovat s jednou z ¢eskych kapacit na toto téma,
s pani Adrianou Dergam, ktera v minulosti zavadéla prvni
strategii udrzitelnosti do spole¢nosti Vodafone Ceska repub-
lika a dnes v této oblasti spolupracuje i se zahrani¢nimi firma-
mi," sdélil rovnéz.

A letosni ro¢nik Pravnické firmy roku probéhl opét stan-
dardné a zopakovali se i hlavni vitézové, Havel & Partners
a Dentons. Rada dllezitych kancelafi, které by jinak saha-
ly po prvnich pfickach, se ale letos také znovu nezucast-
nila. V jednotlivych kategoriich mezi velmi doporu¢ovany-
mi a doporuc¢ovanymi se vSak objevily i zcela nové firmy.
Advokacie zkratka jede dal.

Sledujte web Lawyers & Business! Najdete tam i mnohé
o transakcich z posledni doby i rozsifeni nékterych zde
publikovanych textu.

INZERCE v
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KOALICNi PROGRAM

NOVAVLADAMA
SE SPRAVEDLNOSTI
VELKE PLANY

TEXT Jan Janus FOTO ODS

Prezident Milos Zeman jmenoval na konci listopadu novym
premierem predsedu ODS Petra Fialu. Ministrem spravedinosti v jeho
vladeé bude Pavel Blazek (ODS), ktery uz v ¢ele resortu stal v letech
2012 az 2013, kdy vystridal Jifiho PospiSila. Nyni plvodem brneénsky
advokat a akademik Blazek nastupuje na resort, ktery vedla od dubna
2019 Marie BenesSova (za ANO). Je v tom urcita symbolika, protoze
opacneé ,nastupnictvi® jsme zazili pred osmi lety, kdy na uvolnené
misto nastoupila s viadou Jifiho Rusnoka prave BeneSova.

Zameéry nové vlady, vyjadrené v koali¢nim programu v kapi-
tole Spravedinost, jsou opravdu rozsahlé a spojuje se v nich
snad v8echno, o ¢em se v souvislosti s justici a pravem
v poslednich letech mluvilo, stejné jako nové trendy a vize.
Mohu tak jen zopakovat &ast ze svého komentére pro Cesky
rozhlas Plus: ,Pokud by se ale pfisti viadé podafila prosadit
z deklarovanych plan ohledné spravedinosti a legislativy
polovina, byl by to skvély uspéch, ktery by Ceskou republiku
a jeji justici posunul o velky kus dal. Vlastné to ani nemusi byt
polovina, klidné staci tfeba ¢tvrtina. Pfi pohledu do koali¢ni-
ho programu si totiz rovnéz uvédomime, kolik toho predeslé
vlady v uplynulych letech provahaly.” Posudte ostatné sami.

SPRAVEDLNOST V KOALICNiM PROGRAMU
NOVE VLADY:
« Zavedeme korespondenéni volbu pro Cechy v zahraniéi.
e ZruSime vse, co je v ¢eském pravu zbytec¢né nebo to
prestalo davat smysl: povinnosti, razitka i samotné
zakony. Nutna pravidla zjednodusime. VyuZijeme
proto systém vefejnopravnich evidenci ve spolupraci

Koali¢ni program

se soukromym sektorem, legislativnimi a pravnimi
experty. Kazdou novou regulaci ddkladné zvazime.
Kazdy zakon nebo vyhlaska budou po péti letech
automaticky pfehodnoceny z hlediska praxe a pfipadné
zmeénény nebo zruSeny.

Dokon¢ime kvalitni digitélni sbirky pravnich predpist.
Zefektivnime opatfeni proti necinnosti. Stat a vefejna
sprava budou plnit zdkonné Ihity. Tam, kde je to mozné
a nema to vazna rizika, zvazime ,fikci souhlasu”, ktera
znamena, Ze s uplynutim zédkonné Ihity se zadost
automaticky schvali.

Budeme uplatfiovat konzervativni p¥istup k Ustavé CR
a Listiné zakladnich prav a svobod. V diskusi se
Senatem a opozici budeme hledat feseni dosud
diskutovanych témat, napfiklad posileni role Senatu,
dobrovolny klouzavy mandat, Uprava vysilani vojsk,
Ustavni ochrana vody a rozsiteni pravomoci NKU.
Provedeme analyzu vys$e pokut ve spravnim trestani

a budeme je revidovat, aby byly pfimérené napfic¢
riznymi oblastmi.



Zavedeme posouzeni dopadu legislativy na rodinu.
Kazdy navrh ziska skore FIA (Family Impact Assessment).
Zavedeme posouzeni dopadu legislativy na regionalni
rozvoj a Uzemni samospravu. Kazdy navrh ziska skore
TIA (Territorial Impact Assessment).

Dovedeme do konce odbornou debatu a predlozime
ke schvaleni nové moderni procesni pfedpisy — trestni
fad a obc¢ansky soudni Fad, které jsou podminkou
zrychleni a zefektivnéni fizeni.

Vyhodnotime nedavnou pravni Upravu exekuci,

dopad institutu chranéného Uc¢tu a administrativni zatéz
zaméstnavatell. Najdeme vyvazené fedeni respektujici
pomoc zodpovédnym dluznikim i préva seridznich
véfitell. Dluhy se maji platit, ale nikomu nepom(ze,
kdyz se z dluznik(l stanou doZivotni nevolnici.
Zverejnime presna relevantni data k exekucim

a zasadime se o zastaveni téch nezakonnych. Zkratime
dobu insolvenéniho fizeni na 3 roky. Nastavime cely
systém tak, aby byl dluznik vzdy motivovan pracovat

a splacet dluh.

Reformujeme UFad pro ochranu hospodarské soutéze
a zdlraznime jeho metodickou roli. Jeho hlavni funkci
bude skute¢ny dozor nad zaddvanim verejnych
zakazek, nikoli obstrukce, které komplikuji investice
vSem vefejnym zadavatellm, véetné obci a krajl.
Vratime plsobnost lustracniho zakona na ¢leny viady.
Zavedeme zékony k posileni prihlednosti vefejné
spravy, prevence a postihu korupce. Jde zejména

o jednotnou verejnou evidenci dotaci, rozklikavaci
rozpocty na Uroven faktur pfi zachovani zasad
obchodniho tajemstvi, funkéni obdobi statnich zastupcd
a posileni jejich karné odpovédnosti. Zpresnime
podminky odvolani nejvyssiho statniho zastupce.
Predlozime novelu zdkona o stfetu zajm0 i ve vztahu

k zamezeni kumulace a koncentrace moci.

Schvalime zdkon o oznamovatelich dle smérnice EU.
Zasadime se o elektronicky spis na soudech, jehoz
obsah bude sdileny pfislusnymi soudy, dal§imi
justi¢nimi organy a opravnénymi osobami.

Zajistime lepsi ochranu obéti sexualniho a domaciho
nasili.

Zpfistupnime statistiku rozhodovani soudcl a soud.
Zaméfime se na problém naduzivani trestni represe

u jednani s malou spolec¢enskou Skodlivosti.

Zac¢neme vice prosazovat koncept restorativni justice
v hdvaznosti na Strategii restorativni justice pro CR.
Zasadime se o dokonceni vyrovnani ¢eské spole¢nosti
s minulosti komunistického rezimu véetné ptipadi
pretrvavajicich pfijmovych nespravedinosti mezi
utlaovateli a utlacovanymi, Fddnému fungovani
instituci zfizenych pro studium, dokumentaci

a vysSetrovani

totality a pfipominky odkazu obéti totalitnich rezimd.
Podpofime Upravu pravnich podminek pro registrované
partnery (napf. v Ob¢anském zakoniku).

VEZENSTVi

Rozsifime moznosti alternativnich trestl, prevence

a potlacovani recidivy. Odleh¢ime tak véznicim

a urychlime navrat odsouzenych do normainiho Zivota.
Zjednodusime zaméstnavani véznénych osob.
Podpofime vhodné vyuziti probac¢nich dom,
otevienych véznic a dalSich opatfeni s cilem sniZit
obrovskou recidivu pachatell, zvysit bezpec¢nost

a usetfit penize dariovych poplatnik( za rekordni pocet
véziil v CR oproti evropskému préiméru. Spustime
analytické nastroje, které umozni méfit efektivitu

z hlediska recidivy a nakladd.

Zajistime napravu problémi s ndramky pro doméci
vézeni a umoznime jejich vétsi pouzivani.

Koali¢ni program

"
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NOERR TED BUDE
JESTE AKTIVNEJSI.
VE STREDNI EVROPE CHCE
ZAMIRIT MEZI LIDRY TRHU

TEXT Jan Janus FOTO Noerr

Je to unikatni setkani: séf kancelari Noerru v regionu CEE Jorg

K. Menzer a spoluridicl partneri ceske pobocCky Barbara Kusak

a Borivoj Libal totiz spolecny rozhovor jesté nikdy neposkytl,

Pro Lawyers & Business udelali vyjimku a promluvili o svéem
byznysove vyjimecném roce 20271 planech na leta pristi. ,Chceme
byt vidét nejen v tradicnich oblastech prava, ale pujdeme dale,

a to napriklad do poradenstvi v oblastech digitalniho byznysu,
obnovitelné energie, compliance a evropského/narodniho dotacniho
poradenstvi, a to jak pro stavajici tak i nove prichozi investory,”
popisuje v partnerském rozhovoru profesor Menzer.

Jaky byl pro Noerr v CEE rok 2021?

MENZER: Také rok 2021 byl pro Noerr v regionu CEE velmi
silny a Uspésny. Samoziejmé i nasi klienti se potyka-
li s disledky pandemie covid-19. Jednani byla pievazné
vedena on-line, zavedly se flexibilni pracovni podminky,
na druhou stranu vSechny oblasti naseho poradenstvi
zaznamenaly narUst aktivit, klientské poptavky a soucas-
né i tlaku na to se vratit k ,normalu”. Zejména oblasti fuzi
a akvizici, korporatnino a finanéniho poradenstvi nebo
i poradenstvi tykajiciho se statnich podpor a restrukturali-
zace Sly nahoru. Dale jsme zaznamenali zvy$enou poptav-
ku po greenfield projektech a expanzi vyrobnich kapacit.

Rozhovor

Nadto i asijsti klienti obnovili své aktivity, pficemz to samé
mdzeme fict o americkych investorech, ktefi poptavali nasi
pravni podporu.

A pro ¢eskou kancelar? Jak se dafi s ohledem na dalsi
kancelare?

KUSAK: Obdobné jako v celém regionu jsme zaznamenali
obzvlasté velky zadjem o transakéni specializaci, ktera byla
vzdy silnou strankou prazské kancelare. Nas tym zamé-
feny na M&A/korporatni pravo, ktery vedeme spolec¢-
né s mym partnerem Petrem Hrnéitem, radil klientdm
v poslednich 12 mésicich na fadé vyznamnych transakci.



NA CESKEM TRHU CHCEME
POSILIT SVOU POZICI V OBLAST]
NEMOVITOSTI, LITIGACI A IT/IP
VCETNE DIGITALNIHO PRAVA.
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ROZHOVOR

Také se nam podafilo citelné posilit tento tym stejné jako
Banking & Finance praxi o pét velice zku$enych advokatd
a Ctyfi koncipienty z renomovanych mezinarodnich i pred-
nich ¢eskych advokatnich kancelafi.

LIBAL: Nejen zplisob préce, ale i akvizice novych kolegyii
a kolegl béhem nejpfisnéjsino lockdownu a dal$ich omeze-
ni byly pro nds v8echny novou a naro¢nou zkusenosti. Také
Banking & Finance praxe, vedena nasim partnerem Ludkem

Pokud byste méli jmenovat praci, ktera je pro vas
typicka, o co by slo?

KUSAK: NasSimi klicCovymi oblastmi jsou korporatni pravo,
M&A poradenstvi, bankovnictvi & finance, nemovitostni
pravo, sporna agenda a pracovni pravo. Napfiklad v trans-
akéni oblasti jsme radili pfi akvizici o€nich klinik Lexum,
dale némecké vydavatelské skupiné Bauer Media pfi
prodeji jejiho vydavatelského portfolia v Cesku &itajiciho
pfes 50 Casopisl spole¢nosti Mafra ¢i ePojisteni.cz  pfi

RADILI JSME TREBA PRI AKVIZICI OCNICH KLINIK
LEXUM, DALE NEMECKE VYDAVATELSKE SKUPINE
BAUER MEDIA PRI PRODEJI JEJIHO VYDAVATELSKEHO
PORTFOLIA V CESKU CITAJICIHO PRES 50 CASOPISU)
SPOLECNOSTI MAFRA CI EPOJISTENI.CZ PRI PRODEJI
PROFISMS SPOLECNOSTI R22 KOTOVANE NA

VARSAVSKE BURZE.

Chvostou, byla velmi vytizena praci v oblasti lokalniho, regi-
onalniho i mezindrodniho financovani, pficemz néktera byla
vyvolana tizivymi situacemi a souvisejicimi insolvencemi.

MENZER: Ostatni kancelare v regionu CEE byly také hnany
transakcemi M&A, pficemz si vedly velmi dobte, napfiklad
v Polsku a Rumunsku. Zaznamenali jsme narlst poptav-
ky klientd ve v8ech oblastech prava a tim padem i zvyse-
ni mnozstvi napadu prace a naSeho obratu. Zejména
v Madarsku a Rumunsku jsme vidéli zvySenou poptav-
ku v rdmci investic do nemovitosti. Investofi se zaméruji
nejen na logistiku a dopravu, ale také na zajisténi pozemk
pro projekty obnovitelné energie nebo investice v oblasti
primyslu. Doslo ke zvy$eni poptavky po nabidce prav-
nich i finanénich sluZzeb a zejména dotacniho poradenstvi.
Navic bych si dovolil vyzdvihnout i silny rist ve specific-
kych oblastech, jako je digitalni poradenstvi, compliance/
white collar crimes, nebo ochrana osobnich Gdajd, a to
v celém CEE regionu.

Jaky je vliibec vyznam praZské kancelare v ramci celé
skupiny Noerr?

MENZER: Jak vite, Ceskd republika, a proto i nase praz-
ska kanceldl, je zakladnim kamenem Noerr ve stiedni
a vychodni Evropé. Mnoho exkluzivnich transakci se bud'
odehréva primo v Ceské republice, nebo je v rdmci naseho
pfistupu v ramci celé stfedni a vychodni Evropy vedeno
z Prahy. Navic mimoradna kvalita nasich prazskych kole-
gl a vedouci schopnosti obou prazskych fidicich partnerd
jdou prikladem presahujicim i nas stfedoevropsky region.

Rozhovor

prodeji ProfiSMS spole¢nosti R22 kotované na VarSavské
burze. V ramci regionalnich transakci jsme zastupova-
li napfiklad spole¢nost Daimler AG pfi investici do Taxify
(dnes Bolt) nebo némeckou Allianz skupinu pfi joint ventu-
re s developerem VGP ohledné portfolia logistickych
projekti a nemovitosti v Cesku, Némecku a na Slovensku.

Dafi se vam ziskavat praci i vyslovené z ¢eského trhu,
jak jste planovali? O co jde?

LIBAL: S kolegy jsme védéli, e rozhodnuti zaméfit se
na domaci trh nds bude stat spoustu extra usili a inves-
tic, presto vsichni partnefi méli dostatek odvahy tuto
mys$lenku podpofit a angazovat se osobné. Neméli jsme
v8ak ambici délat jakoukoli lokalni komoditni praci a pouze
zvySovat vlastni obrat, ale cilem bylo ziskat praci u téch
Ceskych klientd ¢i eskych pobocek zahrani€nich spoleé-
nosti, kde je potfeba vyssi pfidana hodnota. Jinymi slovy
cilili jsme tam, kde dokazeme naplno vyuzit nas$ odborny
i osobnostni potencial. Pfi zpétném ohlédnuti si myslim, Ze
jsme jako kancelar ucinili dobré rozhodnuti a jsme v ziska-
vani nejen ryze ¢eskych klientd velmi Uspésni. Nové klien-
ty mame napfiklad z oblasti domaciho primysiu, IT, ener-
getiky, nemovitosti, automotive, bankovnictvi nebo tfeba
Z potravinarstvi.

Jak hodnotite posledni rok co do typu a poétu transakci
u nas a v regionu CEE?

KUSAK: Co do poctu, objemu i typu transakci Ize posled-
ni rok hodnotit velice Uspésné, a to i pfes razantni nastup
a dramaticky préibéh pandemie v Cesku a CEE. Ostatné to



potvrzuji i zebficky MergerMarket ¢i Bloomberg, dle kterych
patii Noerr v regionu CEE k pfednim poradclm podle téch-
to kritérii. Transakce byly zaméfeny v podstaté na vSechny
oblasti byznysu, vyzdvihla bych pfedev§im e-commerce,
automobilovy, farmaceuticky, energeticky a potravinarsky
prdmysl, obdobné téz dodavatelské sluzby, uskladnéni
a sluzby péce o zdkaznika. V podstaté ve vSech uvedenych
oblastech dochazi k vyznamnym pohyblm souvisejicich
s adaptovanim se na zcela nové podminky.

Znacka Noerr je v CR &im dal vice vidét, souvisi to s CEE
strategii?

MENZER: Véfime, Ze vizibilita vzdy a predevSim souvi-
si s praci nasich kolegl. Nasim mottem jiz dlouhodobé je
»stong characters make strong partners”. Proto Usili, s jakym
oba moji kolegové pracuji a vedou prazskou kancelar, ma
i dopad na ¢im dal vétsi viditelnost celého brandu Noerr.
Jak vite, doplnili jsme v poslednich letech nas prazsky tym
o vynikajici nové kolegy a vid&i osobnosti ve svém oboru,
¢imz jsme nejen otevieli dvefe novym obchodnim pfilezi-
tostem, ale sou¢asné uznali dlleZitost nasi praxe v Ceské
republice. Nase regiondlni CEE strategie, kterou posouva-
me kupredu jiz pét let, nam zcela jisté také pomaha, jelikoz

ziskdvame stéle vice novych regionalnich klientll a transak-
ci. To vée podporuje nasi znacku, soucasné vSak musime
kazdodenné dostat nejvyssi kvalité a nasazeni, jelikozZ jen
tak dodrzime slib, ktery v sobé nese znacka Noerr: exce-
lentnost, kvalita, vasen a tymovy duch.

Jaké mate s ¢eskou kancelafi v planu dalSi zaméry?
LIBAL: Kanceldf je v sougasné dobé& dobfe nastavena na
poskytovani pravnich sluzeb i ¢eské klientele, pficemz
vnimame, Zze zde musime jesté vice vstoupit do povédomi
klientl pro kli¢ové oblasti, kde nabizime nase sluzby, a to
nejen v Cechéch, ale i v ostatnich zemich CEE. Zaroven
bychom nasi kancelar chtéli udélat atraktivnéjsi jak pro
stavajici, tak nové kolegy. Pred zac¢atkem covidové pande-
mie jsme rozbéhli program ,Noerr great place to work”, ve
kterém bychom radi pfisti rok disledné pokracovali. S tim
pak Uzce souvisi i nase strategie dal$iho personalniho
rlstu v klicovych oblastech pravnich sluzeb.

Jak se osvédéuje tandem spolufidicich partnert?

MENZER: Funguje to opravdu dobfe. Oba moji partnersti
kolegové maiji rlizné siiné stranky a dovednosti. Jejich
vlastni profesni vasni je také pokryti rliznych oblas-

JORG K. MENZER

Partner a $éf
kancelari Noerr

v regionu CEE,
koordinuje praci pro
mezinarodni klienty.
Vénuje se napriklad
M&A oblasti prava.
V kancelafi plsobi
od roku 2001.

BARBARA KUSAK

Spolufidici partnerka
ceské pobocky
Noerru, vede rovnéz
oblast M&A v ramci
regionu CEE.

V kancelafi plsobi
od roku 1999.

BORIVOJ LiBAL

Spolufridici partner
ceské pobocky
Noerru, vénuje se
napfiklad oblasti Real
Estate. V kancelari
plsobi od roku 1999.
V kancelafi plsobi
od roku 2019, drive
ved| PwC Legal.

Rozhovor
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ti prava. TakZe opravdu skvéle spolupracuji, benefituji
jeden z druhého, navzajem se challenguji a tim posouvaji
- spole¢né s dalSimi partnery a kolegy — prazskou kancelar
kupfedu. Jsme pravdu velmi radi, Zze za nami stoji pravé
takovéto dva skvélé mozky!

Jak jsou vlastné rozdéleny fidici kompetence?

LIBAL: Snazime se kaZdy vyuZit svych schopnosti k dosa-
Zeni spoleéného cile a strategie Noerr v Cesku, resp. CEE
regionu. Barbara jako némecky pravnik se ze své pozice
vedouciho M&A pro celé CEE pfirozené vice zaméfuje na
regionalni transakce a némecky trh.

KUSAK: Bofivoj se na druhou stranu zase vice soustfedi
na ¢esky trh a ¢eské klienty v zahranici. S tim tedy souvisi
i jakési nase rozdéleni fidicich kompetenci, byt ne néjak
striktné. Spise se vzajemné dopliiujeme.

A dalsi partnefi se v Ceské republice zaméfuiji na jakou
praci?

KUSAK: Partner Petr Hrnéif se mnou spolec¢né vede
oddéleni korporatniho prava a M&A. Kromé fizeni trans-
akci, se vénuje nejen projektovym ¢i dlouhodobym korpo-
ratnim zalezitostem, ale i komplexnim litigacim. Ludék
Chvosta, ktery nds doplnil z White & Case v roce 2018,
vede z pozice partnera tym Banking & Finance pokryvajici
vSechny druhy financovani véetné finan¢ni regulatoriky,
zélezitosti kapitdlového trhu a feseni Upadku. V rdmci

Jako jedna z pfednich advokatnich kanceldfi v Némecku
a ve stfedni a vychodni Evropé chceme byt samozifejmé
vidét nejen v tradi¢nich oblastech prava, ale pUjdeme
dale, a to napfiklad do poradenstvi v oblastech digitalniho
byznysu, obnovitelné energie, compliance a evropského/
narodniho dota¢niho poradenstvi, a to jak pro stavajici, tak
i nové prichozi investory.

Je néjaka oblast prava, na kterou se chcete vice v CR
zamérit?

LIBAL: Na &eském trhu chceme v pfistim roce déle posi-
lit svou pozici v oblasti nemovitosti, litigaci a IT/IP vCetné
digitalniho prava. Vhledem k tomu, Ze tyto oblasti vnima-
me s ohledem na nase klienty jako kli¢ové pro nadchaze-
jici roky, rozhodli jsme se do téchto oblasti i vice inves-
tovat. Transakéni pravo v8ak zlstava nase priorita, a zde
chceme byt stale vice a vice aktivni, a to jak na Ceské,
tak mezinarodni Urovni. Ostatné to, Ze jsou pro prazskou
kancelaf transakce dllezité a tvofi vyznamnou ¢ast nasich
poskytovanych sluzeb, svéddi i fakt, ze je do nich zapoje-
na vétsina partnerd a Barbara sou¢asné oblast M&A vede
v ramci celého regionu CEE.

Kde vidite nejvétsi pridanou hodnotu vasi kancelare pro
klienty?

KUSAK: Nasi klienti se mohou vzdy spolehnout na nase
zkusenosti a vysokou kvalitu prace, pficemz tyto pred-
nosti opravdu nepovazuji za prazdnou frazi. Rozhodné

ZASTUPOVALI JSME NAPRIKLAD SPOLECNOST
DAIMLER AG PRI INVESTICI DO TAXIFY (DNES BOLT)
NEBO NEMECKOU ALLIANZ SKUPINU PRI JOINT
VENTURE S DEVELOPEREM VGP OHLEDNE PORTFOLIA
LOGISTICKYCH PROJEKTU A NEMOVITOSTI V CESKU,

NEMECKU A NA SLOVENSKU

struktury hlavniho zaméreni jsme poté vsSichni partne-
fi doplnéni velice zkuSenymi advokatkami a advokaty,
z nichz néktefi samostatné vedou dalsi pravni specializa-
ce nasi kancelare.

Co planujete, jako cely Noerr, na rok 2022? Planujete
vstup do nékterych dalSich zemi?

MENZER: Noerr je evropskd advokatni kanceldf, ale to
neznamena, Zze my sami musime byt Uplné na vSech trzich.
Ne, nevstoupime do novych zemi. V roce 2022 vSak bude
Noerr CEE jesté aktivnéjsi, bude se snazit byt jednim
z prednich regionalnich lidrl na trzich stfedni Evropy
a starat se o vyznamné klienty a mandaty v tomto regionu.

Rozhovor

tedy nejsme advokatni kancelafi obecnych memorand, ale
prakticky a byznysové zaméreni, coz klienti velice ocefiu-
ji. Tyto nase prednosti se snazime udrZet a déle rozvijet,
abychom se promptné pfizplsobovali potfebam Kklientd
i déni na trhu.

LIBAL: Nepopiratelnou vyhodu mame jako Noerr také pro
ty klienty, ktefi fesi pfeshraniéni zalezitosti s Némeckem,
kde operuje Sest nasich kancelafi, nebo v zemich CEE ¢i
dokonce Rumunskem, kde je Noerr také pfitomen. VSude
zde jsme schopni nabidnout nase sluzby, které jsou vzhle-
dem k tomu, Ze je Noerr plné integrovanou pravni firmou
na stejné drovni.

INZERCE v
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Jde novy stavebni zakon na ruku developerdm, jak tvrdf jeho
kritici? Jako pravnik bych mohl dvojznacné napsat: ano i ne. Byla
by to pravda, mel bych hotovo, ale nic moc byste se nedozvedel.

Polozme sitedy Uvodni otazku jinak. | kdyby novy stavebni
zakon, podle nehoz se melo zacit postupovat pristi rok, ale nova

vlgda Petra Fialy jiz avizovala jeho odlozeni a zasadni zmeny,
developerum stranil, mélo by nam to vadit? Nepotiebujeme naopak,
aby se developerum oproti dnesnimu stavu uvolnily ruce?

Novy stavebni zdkon mél predevs§im urychlit vystavbu.
To je v soucasnosti jedina cesta, jak se dostat z aktudlni
bytové krize, kdy si vlastni bydleni mohou dovolit uz jen
zlomky nadprdmérné vydélavajicich lidi a jesté na n&j musi
povétsinou cekat.

Stavi se malo a pomalu, a to kvili sou¢asnému stavebni-
mu pravu, které je velmi komplikované: jen v povolovaci
fazi, predchazejici samotné vystavbé, pocita s vyjadienim
nékolika desitek takzvané dotéenych organd, jako jsou
napriklad pamatkari, hasici, hygiena ¢i drazni Grfad. Zarover
jim ale nestanovi zadné IhQty. A ani dalsi faze stavebniho
procesu se neobejdou bez mnoZstvi pravnich komplikaci
s nejasnymi terminy feseni. Vzdyt ve slozitosti stavebni-
ho fizeni a v jeho rychlosti se v jednotlivych statistikach
opakované a dlouhodobé fadime na chvost celosvétového
Zebfiku, na uroven rozvojovych africkych statd.

Pridame-li k tomu dalsi souc¢asné trendy spojené s bydle-
nim a uv&domime si napfiklad to, ze Praha a obecné Ceska
republika patii k nejbezpecnéj$im mistdm v Evropé i na
svété, coz do ni 1aka k trvalému ziti mnozstvi cizincd,
dojde nam, ze je soucasny stav neudrzitelny. Pfepocteno
na prdmé&rné rogni platy dlouhodobé plati, ze jich Cesi musi
vydat za vlastni bydleni nejvice v Evropé, zhruba dvakrat
vice nez treba Némci a Rakusané. A podobna situace plati
rovnéz u ndjemniho bydleni.

Novy stavebni zdkon mél za cil tyto problémy vyfesit.
Treba tim, Ze stavebni fizeni sjednoti a zrychli. Stavebnik
mél nové jednat uz jen se stavebnim Ufadem, nové patfi-
cim pod stat, ktery by mél za Ukol komunikovat s dotéeny-
mi orgdny, jako by byli pravé jiz zminéni pamatkafi ¢i hasici,
a posouvat vse dal.

Hlavni téma

To je i dGvodem kritiky. Podle obci, pod néz dosud staveb-
ni Urady nalezely, dojde ve chvili, kdy za¢ne novy stavebni
zakon Ucinkovat, prakticky ke stavebni apokalypse: stat
podle nich své nové pravomoci nezvladne. Stejné tak se
Urady, které se dosud k stavebnim zamérlm vyjadfovaly
v samostatnych Fizenich, nebyly co do Ihit nijak omeze-
ny a zdaly se tak byti pany nad celou situaci, obavaji, ze
stat novou Upravou vlastné rezignuje na jakoukoli ochranu
vefejnych zajmd.

To by ale stat neudélal, ani s novym stavebnim zakonem
by nerezignoval na ochranu historické zastavby, pfirody Ci
na bezpecnost a hygienu. Jen bude tyto hodnoty hlidat
trochu jinym zpdsobem. Dotéené orgédny by se k staveb-
nim zamérdm dal vyjadiovaly. Oproti dnednimu stavu by
byli do stavebniho fizeni opét pfizvani i ochranci zivotniho
prostiedi. U&astniky stavebniho Fizeni by se rovnéz nové
automaticky stavat také obce, v jejichz katastru se staveb-
ni zamér nachazi. Na pfipadné problémy by tak mél mit
kdo upozornit. A pokud by se snad praxe méla skute¢né
vychylit co do ochrany vefejnych zajm zcela nezadoucim
zpUsobem, mame tu pofad soudy. A ty jisté nepfipusti, aby
se rychlejsi vystavbé podfidilo vSechno ostatni.

Novy stavebni zakon neni bez chyb a jeho nabéh do praxe,
ktery mél zacit od ledna pfistiho roku, by provazely komp-
likace, tézkosti a vykladové nejasnosti. To je ale u takto
velkych kodex{ zcela bézné, vzpomenme napfiklad na
revoluci spojenou pred nékolika lety s novym ob&anskym
zakonikem. Nové stavebni pravo by se ale vydalo sprav-
nym smérem, a pokud by nyni §lo na ruku developerdm,
urcité ne tolik, abychom z toho museli mit obavy. Naopak,
mohli jsme doufat, Ze se nyni ve vystavbé néco hne pozi-
tivnim smérem.



ZAMERY NOVE VLADY SPOJENE
SE STAVEBNIM PRAVEM:

Upravime novy stavebni zakon a jeho ucinnost tak, aby bylo zajiSténo rychlé,
transparentni, digitalni a ob¢anovi blizké stavebni fizeni prostfednictvim Portalu
stavebnika. Zabranime kolapsu stavebniho fizeni v CR jako jedné z podminek rychlé
vystavby bydleni. Odmitdme destrukci spojeného modelu verejné spravy.

Se samospravami a kraji (SMO CR, SMS CR a AK CR) zakon zmé&nime. Vefejnost bude
zapojena, aniz by to fizeni zdrzovalo. Stavebni fizeni musi byt pfedvidatelné,
prizplsobené rlznym typlm staveb a vyvazujici vefejné a soukromé zajmy. Stavebnik
bude jednat jen s jednim Uradem, a ten si sam zajisti dalSi podklady.

Zjednodusime podminky a zkratime Ihdty u jednoduchych staveb. Zachovame
stavebni Urady na mistni Urovni, aby rozhodovaly se znalosti prostfedi. Po¢itame se
specializovanym stavebnim Ufadem pro strategické a rozsahlejsi liniové stavby.

Misto centralizace posilime metodickou podporu stavebnich uradd tak, aby byl dostupny
jednoznacny vyklad stavebniho zékona a Uzemné planovaci dokumentace.

Zachovame pro velkda mésta moznost tvorby vlastnich stavebnich predpist a vratime
moznost zjednodusené zmény Uzemniho planu tak, jak byla definovana v prfedchozi verzi
stavebniho zakona.

Posilime pravomoci samosprav v oblasti Uzemniho planovani.

Spolecné s digitalizaci nové definujeme katalog jednotlivych funkénich ploch v ramci
Gzemniho planovani tak, aby odpovidal potfebam riizné velikosti mést a obci.

Zdroj: Koali¢ni program nové vlady, kapitola Mistni rozvoj

NOVY STAVEBNI ZAKON NENI BEZ CHYB A JEHO NABEH
DO PRAXE, KTERY MEL ZACIT OD LEDNA PRISTIHO ROKU,
BY PROVAZELY KOMPLIKACE, TEZKOSTI A VYKLADOVE
NEJASNOSTI. TO JE ALE U TAKTO VELKYCH KODEXU
ZCELA BEZNE, VZPOMENME NAPRIKLAD NA REVOLUCI
SPOJENOU PRED NEKOLIKA LETY S NOVYM OBCANSKYM
7AKONIKEM. NOVE STAVEBNI PRAVO BY SE ALE VYDALO
SPRAVNYM SMEREM, A POKUD BY NYNI SLO NA RUKU
DEVELOPERUM, URCITE NE TOLIK, ABYCHOM Z TOHO
MUSELI MIT OBAVY. NAOPAK, MOHLI JSME DOUFAT, 7E SE
NYNI VE VYSTAVBE NECO HNE POZITIVNIM SMEREM.

Komentar
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NOVY STAVEBNI
ZAKON -

CO SE POVEDLO

A CO MENE

TEXT Roman Pecenka, PRK Partners FOTO Shutterstock.com, PRK Partners

Novy stavebni zakon, ktery v poloviné roku 2021 silou

prosadila tehdejsi vlada, zcela jisté nenabude své piné
ucinnosti v aktualnim znéni. Jak vyplyva z jasnych prohlaseni
predstavitell koalic, které maji vétsinu v Poslanecké snémovné,
docka se tato dulezita pravni norma postupné rfady zmén. Co
se tedy v novém stavebnim zakonu povedlo a co uz méne?
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NejspiSe tak nevznikne — alespon, jak se to jevi pfi psani
tohoto ¢lanku — nova soustava statni stavebni spravy tak,
jak ji pfedvida nyni platny novy stavebni zakon NSZ (zakon
¢. 283/2021 Sb.; ,NSZ"), dojde k diléim Upravam a odlo-
Zeni ucinnosti jednotlivych ¢asti NSZ. Zejména odloZeni
digitalizace stavebnich fizeni je nyni hojné diskutovanym
tématem.

1/ ZASADNi OMEZENIi MOZNOSTILEGALIZACE
CERNYCH STAVEB

Vétsim zasahlm nejspige unikne dllezita novinka, ktera dopo-
sud nebyla dostate¢né medializovana, totiz zasadni omezeni
moznosti legalizace ¢ernych staveb po U¢innosti NSZ.

V soucasné dobé totiz je, bohuzel, stidle béznéjsi, ze
stavebnik védomé zahdji stavbu bez pfislusnych povoleni
stavebniho Ufadu a teprve nasledné pozada o dodatec-
né povoleni stavby. Zda je to dlsledek toho, jak dlouho
v Ceské republice trva ziskani pravomocného povoleni
pro vystavbu, nebo specifikum ¢eskych stavebnikd, neni
rozhodujici.

Nyni jesté Ucinny stary stavebni zakon tento postup umoz-
fuje a pro stavebnika neni rozdil v podminkach pro ziska-
ni prislusného povoleni pred zahajenim stavby &i po jejim
zahdjeni a legalizovat tak teoreticky lze jakoukoli stavbu.
Rizikem pro stavebnika je pouze pokuta za prestupek
spocivajici v provadéni stavby bez pfislusného povo-
leni (soucasné hrozi pokuta i tomu, kdo stavbu realizuje
a dozoruje), a teoreticky také riziko, ze stavbu nebude
mozné dodatecné povolit, nebot je v rozporu s Uzemné
planovaci dokumentaci, je provedena na pozemku, kde je
to vyslovné zakazano, je v rozporu s obecnymi pozadavky
na vystavbu nebo s vefejnym zajmem chranénym zvlast-
nim pravnim predpisem atp. Nicméné, pokud se jedna
o stavbu pfipravovanou ve spolupraci s pfislusnymi odbor-
niky a stavebnik ,pouze” necekal na vydani pfislusnych
povoleni (a mél napriklad i zajisténa vyjadreni dotenych
organ( statni spravy, tudiz znal jejich pozadavky), potom
Ize toto riziko prakticky eliminovat.

Tato praxe byla opravnéné kritizovana. Zejména pak proto,
Ze ackoli se jedna o ostentativni ignorovani zakonem pred-
vidanych povolovacich procest (byt zcela nepfiméiené
dlouhych), v naprosté vétsiné pfipadd vedla i tak k lega-
lizaci ¢erné stavby (navic zpravidla bez dalsi sankce). Dle
NSZ vSak dodatec¢né povoleni stavby bude mozné pouze
ve zcela vyjimec¢nych pfipadech a za splnéni pfisnych
podminek, coz je zcela jisté krokem spravnym smérem (za
predpokladu, Zze dojde k efektivnimu zkrdceni standard-
nich povolovacich procesd).

Stavbu bude mozné dodate¢né povolit pouze v pfipadech,
kdy (i) stavebnik jednal v dobré vite, (ii) neni vyzadovana
vyjimka z poZzadavk{ na vystavbu a (iii) byla v€as uhraze-
na pokuta za pfestupek spocivajici v provadéni stavby bez
povoleni, nebo v rozporu s nim, byla-li uloZzena. Zasadnim
posunem je pozadavek dobré viry stavebnika.

Hlavni téma

V praxi to znamena, ze bude mozné dodate¢né povo-
lit pouze stavby, které byly realizovany na zakladé pravo-
mocného povoleni, které nasledné bylo zruseno (nej¢astsji
v ramci pfezkumného fizeni nebo v soudnim Fizeni spravnim).
Stavebnik tak jizZ nemize spoléhat na to, ze mu bude stavba
dodate¢né povolena, pokud je v souladu s Uzemné plano-
vaci dokumentaci a pozadavky na vystavbu, a zadit stavét
dfive, nez je povoleni vydano. V takovém pfipadé bude
zcela evidentni, ze v dobré vife nebyl, tudiz stavba nebude
moci byt dodate¢né povolena a stavebni Ufad bude muset
rozhodnout o jejim odstranéni. | prodleni s Uhradou pokuty za
prestupek mize zpUsobit nemoznost dodate¢ného povoleni
stavby, ktera by jinak uvedené podminky splfiovala.

| v pfipadé, Ze by stavebnik s uloZzenim pokuty nesouhlasil,
bude ji muset v€as zaplatit a branit se az nasledné; v opac-
ném pfipadé by si zavrel dvefe k dodate¢nému povoleni
stavby i v pfipadé&, Ze plvodni povoleni bylo zru$eno ne
jeno vinou (napfiklad z dlvodu nespravného Gfedniho
postupu v ramci fizeni).

V této souvislostije vhodné, aby zpozornéli viastnici staveb,
které byly z jakéhokoli dGvodu realizovany bez pfislunych
povoleni (takové stavby mohl sou¢asny viastnik napfiklad
zdédit, ¢i nabyt v rdmci koupé). Je totiz v jejich zajmu, aby
jesté za ucinnosti starého stavebniho zédkona zahdjili kroky
k jejich legalizaci. Dle stavajicich pfechodnych ustanoveni
NSZ totiz plati, Ze i Fizeni zahajena prfede dnem nabyti jeho
ucinnosti se dokondi jiz dle pravidel NSZ. Na zahdjené fizeni
o dodate¢ném povoleni stavby, které by nebylo pravomoc-
né ukonceno, by se tudiz vztahovala vy$e uvedenad pfisna
pravidla a k legalizaci stavby by tak v mnoha pfipadech jiz
nemohlo dojit. Rizeni dle starého stavebniho zékona tak je
tfeba nejen zahdjit, ale pravomocné dodate¢né povoleni
i ziskat pred nabytim Uc¢innosti ,celého” NSZ. Je tedy tfeba
pocitat i s pfipadnym odvolanim proti dodate¢nému povole-
ni stavby, které by dobu pro ziskani pravomocného povoleni
mohlo zédsadné prodlouZit.

2/ NOVA L"JPRA\(A SAMOSTATNEHO
STAVEBNIHO RiZENI

TaktéZ nova Uprava samotného stavebniho Fizeni doznala
znaénych zmén, a to zejména v dlsledku zasadniho zjed-
nodu$eni postupl stavebnich uradl. NSZ pfinasi spojeni
tuzemniho a stavebniho fizeni do jediného Fizeni o povo-
leni zaméru. Ackoli se s ohledem na rozmanitost Fizeni
vedenych stavebnimi Gfady nejednd, a ani nemdze jednat,
o fizeni jediné, jde v tomto pfipadé o zna¢né zjednoduseni
stavajici pravni Upravy, kterd vyrazné trpi existenci pocet-
nych ,zjednodusujicich” postupl podle starého stavebniho
zdkona, které celou problematiku stavebnich Fizeni pouze
vyrazné komplikuji a ¢ini zna¢né neprehlednou.

Zé&dost o povoleni zdméru se nové bude poddavat primarné
elektronicky prostiednictvim portalu stavebnika; alternativa
podani zadosti v listinné podobé vsak zlstava zachovana.
Ackoli tento aspekt Ministerstvo pro mistni rozvoj prezentuje
jako krok vpred smérem k digitalizované stavebni sprave, je



vhodné pfipomenout, Ze i nyni, v dobé dfevéné za uc¢innos-
ti starého stavebniho zdkona, Ize Cinit elektronické uUkony
vUci stavebnim Ufadlm a hojné se tak déje. Nicméné praxe
nékterych stavebnich Gradl je takova, ze ackoliv stavebnik
komunikoval (a dorucoval) elektronicky, urady dodatec¢né
vyzaduji dodani podkladd v pisemné formé. NSZ v tomto
ohledu nepfinasi zadné mechanismy, jak tuto praxi zménit,
a nelze tak vyloucit, ze tato praxe jesté néjakou dobu pretr-
va a tolik vyzdvihovany digitalni portal stavebnika nepfibli-
Zi povolovaci fizeni digitalnimu véku tak, jak zdkonodarce
zamyslel. S ohledem na jiz nyni hojné diskutovanou potfebu
oddaleni Gc¢innosti NSZ je zjevné, Ze dosazeni Uplné digitali-
zace stavebnich fizeni bude opravdu obtiZzny Ukol.

Dal$im z cili reformy povolovacich fizeni bylo odbourani
stavajici velmi zdlouhavé a naro¢né faze opatfovani zavaz-
nych stanovisek dotenych organl statni sprévy a jejich
zesouladnéni. NSZ v tomto sméru pfinasi malou revoluci,
nebot jakmile zménovy zdkon pfijaty v souvislosti s NSZ
(tj. zakon ¢. 284/2021 Sb.) nabude ucinnosti, ¢ast agendy
dotéenych organ( statni spravy piejde pifimo na staveb-
ni Urady. Revoluce je to ovéem jen ¢aste¢nd, nebot tento
pfechod se tyka pouze ¢asti agendy, napf. posuzovani vlivl
na zivotni prostfedi dle § 22a a 22b zdkona o posuzovani
vlivl, posuzovani zasahl do vyznamnych krajinnych prvkd
dle § 76 odst. 1 a) zakona o ochrané pfirody a krajiny nebo
vyjimani pozemk{ ze ZPF dle § 17c zékona o zemé&délském
pldnim fondu. Zbyvajici ¢etna agenda zlstala zachova-
na stavajicim organdm a ve vztahu k nim zlstane aktual-
ni zdlouhavd a neefektivni praxe v podstaté nezménéna.

A kone¢né, ani ambicidzni zamér autord NSZ na automa-
tické povoleni zdméru stavby pro pfipad marného uplynu-
ti InGty pro vydani rozhodnuti se nepodafilo prosadit. Po
bouflivych protestech ze strany odborné vefejnosti tento
princip v NSZ nebyl zakotven a namisto né&j jsou v podsta-
té pouze zopakovany Ihdty pro vydani rozhodnuti vyza-
dované jiz spravnim fadem z roku 2004. Na tomto bojisti
prohrali autofi NSZ bitvu na celé ¢afe, coz je rozhodné
velkym nedostatkem nové pravni Upravy. Zakotvené Ihdty
budou moci byt vynucovany pouze ve standardnim rezimu
spravniho fadu pomoci opatfeni proti nec¢innosti a pfipad-
né naslednou spravni Zalobou, coz jsou sice nastroje
funkeni, ale taktéz velmi pomalé v praxi.

Na druhou stranu, lze coby hlavni pozitivum nové prav-
ni Upravy vyzdvihnout skute¢nost, Ze vSichni ucastnici
stavebniho Fizeni budou mit redlnou moznost vyjadfovat
se ke stanoviskim do stavebniho fizeni integrovanych
oblasti a tato vyjadreni budou redlné projednatelna. Taktéz
je urcité pozitivni skuteCnost, Ze stavebnik bude moci
pozadat stavebni Ufad, aby si potfebna zavazna stanovis-
ka neintegrovanych organd opatfil sam.

3/ PLANOVACIi SMLOUVY

Bezpochyby dobrou zpravou je (dalsi) ndvrat planovacich
smluv do pravni Upravy stavebniho prava, nebot se jedna
o stale vice vyuzivany prostfedek Upravy vzajemnych prav
a povinnosti stavebnikl a obci, na jejichz Uzemi ma byt
zamér realizovan.

KONKRETNI PRIKLADY JSOU CELKEM
JASNOU UKAZKOU TOHO, ZE | PRES
NEMALE USILI AUTORU NOVEHO
STAVEBNIHO ZAKONA SE JEJ
NEPODARILO PROSADIT V TAKOVE
PODOBE, ABY BEZ DALSIHO OBSTAL

V PRAXI A JEHO URYCHLENA ZMENA JE,

BOHUZEL, ZADOUCI

Prikladmo se zde jedna o ochranu pamatkové péce dle § 14
odst. 8 pamatkového zakona, banskou spravu dle § 20 odst.
1 zékona o hornické ¢innosti, nebo veterinarni spravu dle §
49 odst. 1i) veterinarnino zékona. | zde tedy zlstaly ambi-
ce autorl NSZ nenapinéné, ale souc¢asné je tfeba uznat, ze
z podstaty véci nebylo od zacatku myslitelné, aby veskera
tato odborna agenda presla pod stavebni urad.

Praxe potvrzuje, Ze Uspésna realizace zaméru v uzemi
bez spoluprédce s obci je velmi obtiznd, az nemozna.
Zejména malé obce s nedostateénym odbornym apara-
tem jsou v soucasné dobé nejcastéjsimi obétmi nevhodné
stavebni ¢innosti nebo jejich nelspéchl, a to presto, ze
jejich znalost mistnich pomérl je nenahraditelnd. Férova
planovaci smlouva tak do zna¢né miry mliZe tento hendi-

Analyza
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kep zmirnit a pfispét ke zdarnému prlibéhu vystavby. Nova
pravni Uprava, ktera byla v priibéhu legislativniho procesu
nékolikrat zcela zménéna, ale zdaleka nenaplfiuje potenci-
al, ktery by mohla nabidnout, a je tak dalSim adeptem na
legislativni Upravu.

Za nedostatek pravni Upravy lze povazovat absenci jasné-
ho vymezeni postaveni pldnovaci smlouvy v fizeni o povo-
leni zaméru, zejména pak povinnost stavebniho Ufadu
pfevzit v ni ujednané podminky do povoleni. Tim by doslo
k odstranéni aktudlnich pochybnosti a vyraznému zvyseni
vymahatelnosti tam ujednanych povinnosti ¢i podminek.

Dédle potom Uprava tzv. podmifiujici planovaci smiouvy
zcela nepochopitelné pracuje s ¢asovym omezenim C&tyf
let od nabyti U¢innosti tzemniho planu ve vztahu k vybra-
nym plocham ¢&i koridordm. Tim se pouzitelnost této Upra-
vy omezuje striktné na situace zmény uUzemniho planu
z iniciativy stavebnika, kterému navic dava do odi bijici
prostor k dosazeni nepodminénosti stavebniho zaméru.
Zakonodarce zjevné vibec neuvazoval nad tim, Ze k uzavie-
ni smlouvy jsou potfeba alespor dva subjekty. Pfi vhodném
Sasovani tak stavebnik mizZe snadno dosahnout situace,
kdy obec k jeho zadosti zméni uzemni plan pod pfislibem
nasledného uzavieni planovaci smlouvy. Zastupitelé, ktefi
v dobré vite uvéfi sliblm stavebnika (a je jich stale mnoho),
nemaji nastroj, jak jej poté k uzavfeni slibené smiouvy
donutit a vystavuji se jasnému riziku, Ze nasledna staveb-
ni ¢innost se stane nepodminénou. Argument o moznosti

Lawyers & Business: FORUM:
Nové stavebni pravo

V druhé poloviné prosince se mizZete na webu
lawyersandbusiness.cz podivat na nas dalsi diskusni
kulaty stdl. Za partnerstvi PRK Partners probereme
s nékolika experty mozné osudy Upravy stavebniho
prava a zmeény, které jej patrné ¢ekaji.

Hlavni téma

provést dal$i zménu Gzemniho planu je v této souvislosti
zcela nepfipadny, nebot se jedna o tak ¢asové zdlouhavy
a neuchopitelny proces, Ze neni funkénim nastrojem k fese-
ni takové situace. Re$enim je zcela jednoduché vypusténi
tohoto ¢asového omezeni bez dalsiho.

Naopak za velmi pfinosné Ize povazovat explicitni legis-
lativni zakotveni penézitych a jinych plnéni, ke kterym se
stavebnik mlze zavazat. Takova praxe je jiz nyni bézna,
av$ak bez jasného pravniho ukotveni takovych pinéni, coz
v minulosti vedlo k nepfijemnym soudnim spordm.

MGR. ROMAN PECENKA

Je partnerem PRK Partners a ve své advokatni
praxi se dlouhodobé zamérfuje na poskytovani
pravnich sluzeb zahrani¢nim subjektim

v CR a na zastupovani &eskych subjekt{

v zahrani€i. Specializuje se na problematiku
prav k nemovitostem, smluvnich vztah(, fuzi

a akvizici a energetického prava. Aktivné se
téZ vénuje prednaskové Cinnosti v oblastech
nemovitostniho prava, smluvnich vztahd

a energetického prava.

INZERCE v
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VYVOLAVACI
CENA

516 667,-

Drazba clenského podilu v bytovém druzstvu —
bytova jednotka 3+1 v obci Most

Jednd se o drazbu ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena Stavebniho
bytového druzstva Krusnohor, Csl. armady 1766/84, 434 01
Most, IC: 00043257, s pravem uzivani druzstevniho bytu
¢. 142 v budové ¢.p. 3085, 3086, 3087, 3088, 3089, 3090,
3091, 3092, 3093, 3094, 3095, v obci Most na ulici Riizova,
ktery se nachdzi v IX. nadzemnim podlazi panelového,
podsklepeného, typového, bytového domu ¢.p. 3090, celkem
s deviti a v Casti osmi nadzemnimi podlazimi. Objekt byl
postaven v roce 1972, v roce 2010 bylo provedeno zatepleni
objektu, vyména stie$ni krytiny a vyména oken za nova. V roce
2012 byla provedena rekonstrukce odpadd. Druzstevni byt je
dispozicné feSen jako 3+1 s kompletnim socialnim zazemim.
Celkovy stavebnétechnicky stav a (drzba je ke dni ocenéni
uvazovana jako primeérna.

Drazba se kona prostiednictvim drazebniho portalu
www.drazby-exekutori.cz dne 13. 12. 2021.

VYVOLAVACI
CENA

266 667,-

Drazba podilu id. 1/2 na RD v obci Kelg,
okres Vsetin

Jednd se o drazbu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2
na nepodsklepeném, samostatné stojicim rodinném domé
s jednim nadzemnim podlazim a pddnimi prostory. Dim je
zaloZzen na betonovych zakladech, svislé konstrukce jsou
zdéné, stropni konstrukce jsou dfevéné. Vnitfni povrchy jsou
tvofeny vapennou omitkou, v socidlnim zazemi a kuchyriském
kouté je proveden keramicky obklad. Dim je napojeny na IS:
elektro a voda; kanalizace je svedena do Zumpy. Rodinny diim
byl dle dostupnych informaci postaven ve 20. letech minulého
stoleti, ke dni ocenéni je o dispozitni velikosti 2+1, zbyvajici
dvé mistnosti se nachazi v neupraveném, rozestavéném stavu.
Vytapéni zajiStuji krbova kamna a elektricky pfimotop, ohfev
vody je zajistén elektrickym bojlerem.

Drazba se kona prostfednictvim drazebniho portalu
www.drazby-exekutori.cz dne 16. 12. 2021.

Drazba podilu id. 1/2 na pozemku (zahrada) obci
Police nad Metuji, okres Nachod

vyvolavaci cena 21 334,-

Jednd se o drazbu spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 1/2 k pozemku p.¢. 83/1 - zahrada, o vyméfe 587 m2,
v k.U. Pékov, obec Police nad Metuji, okres Nachod, ktery je
situovan v okrajové, zastavéné ¢asti obce Police nad Metuji,
v mistni Casti Pékov ve sklonitém terénu s pfistupem po
zpevnéné, vefejné komunikaci ve vlastnictvi obce a pozemek
p.c. 83/5, ktery je ve viastnictvi tfetich osob (pfistup neni
po pravni strance zajiStén). Dle platného Gzemniho planu
je pozemek zahrnut v plochdch jako: ,BV - plochy bydleni
v rodinnych domech - venkovskeé (BV)“.

Drazba se kona prostrednictvim drazebniho portalu
www.drazby-exekutori.cz dne 3. 1. 2022.

DRAZBY NEMOVITOSTI

Mgr. Marcel Kubis, Exekutorsky Urad Sumperk

VYVOLAVACI
CENA

60 000,-

Drazba podilu id. 1/12 na RD a pozemcich v obci
Ohnistany, okres Hradec Kralové

Jednd se o drazbu spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 112 na pfizemnim, zdéném, nepodsklepeném rodinném
domé bez vyuzitého podkrovi pod sedlovou stfechou. Objekt
je situovany do ptdorysného tvaru obdélnika, nachazi se
v zastavéné, centralni ¢asti obce Ohnistany, v fadové zastavhé
jako samostatné stojici. Diim je napojen na IS: elektro, obecni
vodovod; v obci Ohni$tany nachdzi tyto IS: hloubkova kanalizace,
plynové vedeni. Objekt sestavd z jedné bytové jednotky
o velikosti 3+1 s kompletnim socidlnim zafizenim. Pivodni
stari objektu je pres 100 rokd. V roce 2007 byly opraveny
vnitfni omitky, polozeny nové podlahové krytiny, rozvody vody,
elektro, kanalizace, instalovana nova krbovd kamna a bylo
modernizovano sociélni zdzemi a kuchyné.

Drazba se kona prostfednictvim drazebniho portalu
www.okdrazby.cz dne 14. 12. 2021.

VYVOLAVACI
CENA

140 000,-

Drazba podilu id. 1/6 na bytové jednotce 4+1
v obci Ceska Lipa

Jednd se o drazbu spoluviastnického podilu o velikosti
id. 1/6 na bytové jednotce ¢. 1658/3, v budové ¢.p. 1656,
1657, 1658, v obci Ceskd Lipa na ulici Svdrovska, na pozemku
p.6. 4677, vcetné spoluvlastnického podilu ke spole€nym
Castem domu a pozemku, kterd se nachazi ve Il. nadzemnim
podlazi zdéného, podsklepeného, typového, bytového domu
celkem se dvéma nadzemnimi podlazimi a ¢astecné obytnym
podkrovim. Dle dostupnych Udajil byl objekt postaven v roce
1970. V roce 1995 byla provedena rekonstrukce fasady, v roce
2007 rekonstrukce stoupacek, dodatecna izolace zakladu,
vyména stiesni krytiny a vyména oken za nova. Bytova jednotka
je dispozitné feSena jako 4+1 s kompletnim socidlnim zazemim.

Drazba se kona prostfednictvim drazebniho portalu
www.okdrazby.cz dne 16. 12. 2021.

Drazba pozemku v obci Hlavice,

okres Liberec

vyvolavaci cena 58 000,-

Jednd se o drazbu nemovitych véci, a to pozemku p.¢. 31 -
trvaly travni porost, o vyméfe 2.877 m2, a pozemku p.¢. 265/1
- ostatni plocha, o vyméfe 589 m2, vSe v k.U. a obci Hlavice,
okres Liberec, které jsou situovany ve vnitfni ¢asti katastrainiho
lizemi. Pozemky jsou situovany v mirné sklonitém aZ sklonitém
terénu a tvofi funkéni celek s pistupem po nezpevnéné, verejné
komunikaci. Na €ésti pozemku se nachdzi naletové dreviny
plevelného charakteru.

Drazba se kona prostrednictvim drazebniho portalu
www.drazby-exekutori.cz dne 10. 1. 2022.

VYVOLAVACI
CENA

— 1706 667,-

Drazba c¢lenského podilu v bytovém druzstvu —
bytova jednotka 3+1 v obci Bfeclav

Jednd se o drazbu ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena DYJE,
stavebni bytové druzstvo, U trzisté 814/2, 690 02 Breclav,
IC: 00048631, s pravem uZivani druzstevniho bytu ¢. 12
v budové ¢.p. 2773, 2774, v obci Bieclav na ulici sidl. Dukelskych
hrdind, ktery se nachazi ve IV. nadzemnim podlazi panelového,
nepodsklepeného, typového bytového domu celkem se sedmi
nadzemnimi podlazimi. Objekt byl postaven v roce 1978,
v roce 2007 bylo provedeno zatepleni objektu a vyména stresni
krytiny, Zlabt, svodii a oken. V roce 2020 byl pofizen novy vytah.
Druzstevni byt je dispozi¢né feSen jako 3+1 (+ balkon a sklep)
s kompletnim socialnim zazemim. Celkovy stavebnétechnicky
stav a tdrzba je ke dni ocenéni uvazovana jako primeérna.

Drazba se kona prostrednictvim drazebniho portalu
www.drazby-exekutori.cz dne 14. 12. 2021.

VYVOLAVACI
CENA

176 667,-

Drazba bytové jednotky 2+1 v obci Bukovany,
okres Sokolov

Jednd se o drazbu spoluviastnického podilu o velikosti
id. 5862/205387 k pozemku p.. 93 - zastavénd plocha
a nadvofi, jehoz soucasti je stavba: Bukovany, ¢.p. 110, byt.
ddm; p.C. 94 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba: Bukovany, ¢.p. 109, byt. dim; a p.c. 95 - zastavéna
plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: Bukovany, ¢.p. 108,
byt. diim, vSe v k.4. Bukovany u Sokolova, obec Bukovany,
okres Sokolov. Uvedenému podilu pfislusi uZivani jedné bytové
jednotky 2+1 o celkové vyméfe 58,62 m2, ktera je situovana ve
II. nadzemnim podlaZi vySe uvedeného bytového domu, vchod
€.p. 109. Socidlni zafizeni je situovano ve zdéném bytovém
jadru. Vytapéni je uvazovano jako Ustfedni s dalkovym zdrojem.
Celkovy stavebnétechnicky stav a ddrzba je ke dni ocenéni
uvazovana jako primeérnd.

Drazba se kona prostrednictvim drazebniho portalu
www.drazby-exekutori.cz dne 4. 1. 2022.

Drazba podilu id. 1/3 na pozemku (orna puda)
v obci Svétla nad Sazavou, okres Havliékiv Brod
vyvolavaci cena 63 334,-

Jednd se o drazbu spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 1/3 na pozemku p.¢. 914/2 - ornd plda, o vymére 3.533 m2,
v k.U. a obci Svétla nad Sézavou, okres Havlickiv Brod, ktery je
situovan v severozapadni ¢asti katastralniho tzemi, v okrajové,
zastavéné Casti obce Svétla nad Sazavou, s pfistupem po
vefejné, zpevnéné komunikaci. Pozemek je zemédélsky
obdélavany a je soucdsti zemédélskych honl. Pri mistnim
Setfeni bylo pracovnikem znalecké kanceldre zjisténo, Zze na
Césti pozemku se nachazi trasa nadzemniho vedeni.

Drazba se kona prostrednictvim drazebniho portalu
www.drazby-exekutori.cz dne 11. 1. 2022.

Veskeré podrobné informace k jednotlivym drazbam (v€etné znaleckého posudku, fotodokumentace a drazebni vyhlasky) Ize nalézt na vyse uvedenych
drazebnich portalech, kdy pro vyhledani pouzijte nazev drazby.




ANKETA

HODI SE ODLOZIT
NOVY STAVEBNI
ZAKON?

TEXT Jan Janus FOTO AK

1) SOUHLASITE S ODLOZENIM UCINNOST]
NOVEHO STAVEBNIHO ZAKONA, KTERE JIZ
AVIZOVALA PRISTI VLADNI KOALICE, CI S JEHO
UPLNYM ZRUSENIM?

2) JAKE VYHODY, CI NEVYHODY TO PRINESE?

28 Hlavni téma



FrantiSek KORBEL,

hlavni autor plvodniho névrhu zékona
a partner, Havel & Partners

1) Chapu, Ze nova vidda ma na urcité otazky odlisny
nazor, Ze chce detailnéji provéfit nastaveni systému nového
stavebniho prava, ale obecné jsem toho nazoru, Zze zasa-
hovani do platného (a v nékterych pripadech jiz uc¢inné-
ho) prava nepfispiva k pravni jistoté v oboru. Navic rediné
zjednoduseni zoufalého stavu stavebniho prava je nutné
a chtéji jej snad vsichni obc¢ané a vSechny politické strany.
S Uplnym zru$enim tedy souhlasit zcela jisté nejde, odklad
a dil¢i upravy ndvrhu nicméné ocekdvam.

2) Nevyhodou jakéhokoli odkladu bude pretrvavaji-
ci pravni nejistota ohledné toho, co ma platit a kdy se tak
stane. Znejisti to vSechny, ktefi si od nové Upravy slibovali
zlepseni systému a doufali, Ze se tak stane rychle. To, Ze
stavebni pravo potiebuje zreformovat, je fakt, nazory se
li§i pouze v navrhovanych feSenich. Z aktudlnich disku-
si v Poslanecké snémovné vyplyva, Ze specidlni staveb-
ni Ufad pro vyznamné, tzv. vyhrazené stavby by mél
zacit fungovat beze zmén dle jiz schvaleného zdkona od
1. Cervence 2023 v integrovaném rezimu 1 ufad - 1 fizeni -
1 razitko. Bézni stavebnici s b&znymi stavbami si zifejmé
budou muset na zlepSeni pockat o rok déle a neni jisté, zda
pujde skuteéné o jediné fizeni zakon&ené jedinym razitkem,
nebot se objevuji snahy zachovat stavebni Urady i dot¢ené
organy v zasadé tak, jak jsou.

Vyhodou rozumné novelizace by naopak mohlo byt doplné-
ni témat, kterd se nepodafrilo prosadit, zejména posileni obci
v oblasti Uzemniho planovani ¢i vétsi modernizace a ,0zele-
néni“ hmotného prava.

Jakub DOHNAL,

partner, Arrows

1) Diléi novelou by se mél stat ze stavebniho zédkona pred-
pis, ktery stavebni fizeni jesté vice zrychli. Osobné bych
uvital vétsi pruznost ve vztahu mésto — Gzemni pldn - deve-
loper. Uzemni plany mnoha mést jsou se$nérované a jejich
zmény stradné pomalé. V navaznosti na to, ze prakticky
neexistuji stavebni pozemky, je nutné pracovat efektivné-
ji se stavajici zastavbou a umoznit stavét i do vysky. To je
problém mnoha krajskych mést, napfiklad Olomouce.

2) Novela umozni rychlej$i aplikaci predpisu, ktera je
opravdu nutnd. Bytovy nedostatek je zplsoben dle mého
pravé problémy v Gzemnim planovani, pokud se bavime
o legislativé.

Anketa
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ANKETA

Olga KAIZAR,

partnerka, Deloitte Legal

1) V tuto chvili neni ziejmé, v jakém rozsahu ma pfisti viad-
ni koalice pfistoupit k pfipadnym zménam nového stavebni-
ho zakona. Pokud se nicméné s jistotou chystaji podstatné
zmény zejména v navrzené koncepci statni spravy, jevi se
jako rozumné Gcinnost odloZit pfedtim, nez vzniknou nové
Urady a bude preskolen cely aparat. Na druhou stranu
jsou ¢asti zakona, na kterych panuje viceméné véeobecna
shoda (napt. digitalizace) a které by zaslouzily co nejrych-
lejsi implementaci do praxe.

UplIné zruseni je krajni variantou. Pfedpokladame, Ze kdyby
k nému mélo dojit, v nasledujicim legislativhim procesu
by byly alesporl vyuZity vybrané ¢asti predpisu. Naopak
zejména v Casti Uzemniho planovani vidime velky prostor
pro reformu a v této ¢asti by bylo tfeba zapracovat na legis-
lativnim navrhu podrobnéji.

2) Soucasny stavebni zakon proSel v posledni dobé
vice novelami, které byly oznacovany jako ,velké”. Urcité
odstranéni nedostatkl tedy probéhlo, naposledy s Uc¢in-
nosti od 1. ledna 2021. | pfes fadu novel je urcité vyho-
dou, Ze byla vytvorena urcita ustalena praxe v rozhodovani
stavebnich Ufadl, z ¢ehoz by méla plynout predvidatel-
nost pro stavebniky. Na druhou stranu vétsina stakeholde-
ri se shoduje, Ze jednotna reforma predpisu je nezbytna
a s takovou reformou budou patrné spojeny porodni bolesti
vzdy. Stavebni procesy jsou v podminkach Ceské republiky
pomalé. Do jaké miry je to zplsobeno pravni Gpravou, je
otazka, jelikoZ pfi vzniku nového stavebniho zékona nebylo
zcela zfejmé, z jakych odbornych analyz predkladatel navr-
hu zakona vychazel. Pfi pfipadném prepracovani ¢i zruseni
a vydani nového predpisu by na tyto odborné podklady mél
byt kladen vétsi diraz, nez tomu tak bylo pfi vzniku nového
stavebniho zakona.

Hlavni téma

Vaclav STRASER,

Managing Associate,
Weinhold Legal

1) Novy stavebni zdkon nabyva Gcinnosti od 1. ¢ervence
2023, nicméné nékteré jeho ¢asti maji ,nabihat” postupné,
a to jiz od 1. ledna 2022. Pokud nova vlada planuje provést
vécné zasahy do koncepce stavebniho zdkona, které
z Casovych dlvodl zkratka ani nebude technicky mozné
v€as provést, jevi se Uprava Ucinnosti zdkona jako logicky
krok, kterym se otevie moznost jeho naslednych Uprav.
Zru$eni zakona nepovazuji za vhodné.

2) Zakon pfindsi mnoho dobrych zmén, napf. fikci souhla-
su pfi ne¢innosti dotéenych organd, apelaéni princip odvo-
Iani, prohloubeni digitalizace, jednotné povolovaci fizeni,
opatfovani stanovisek dotéenych organl stavebnimi Ufady,
pfisnéjsi pravidla pro dodate¢né povoleni staveb ¢i Upravu
planovacich smluv. OdloZzenim ucinnosti se Ize zaméfit na
,Slaba mista“ zdkona, zejména posileni obecni samospra-
vy v Uzemnim planovani véetné moznosti mést vydavat
své stavebni predpisy (v CR je cca 6300 obci s cca 4100
tuzemnimi plany, ale toto mohou jen Praha, Brno a Ostrava).
Pfitom v mnoha zemich (Némecko, Rakousko, Svycarsko,
Francie, Dansko, Finsko, Polsko) maiji hlavni slovo v Uzem-
nim pldnovani i povolovéni staveb mistni samospravy. Novy
zakon jde opa¢nym smérem a povolovaci proces v pfenese-
né pUsobnosti posouva do rezimu ,Cisté” statni spravy.

Vyhodou odlozZeni Gcinnosti zdkona je tak zachovani
dobrych zmén stavebniho prava pfi sou¢asné moznosti
Uprav kontroverznich ¢asti. Nevyhodou je odloZeni novych
Jpravidel hry” na pozdé&ji a bohuzel i riziko moznych pokusu
0 pozdéjsi smeteni zakona ze stolu.

1) Souhlasite s odloZenim U¢innosti nového
stavebniho zakona, které jiz avizovala pristi
vladni koalice, €i s jeho Uplnym zrusenim?

2) Jaké vyhody, ¢i nevyhody to pfinese?

INZERCE v
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SPOR

O PEROUTKU
MENAPLNIL ©
POCHYBNOSTMI

TEXT Jan Janus FOTO Archiv F. Vyskocila

Advokatni kancelar Vyskocil, KroSlak a partnefi letos
slavi 25 let na trhu. Jeji nazev se pravidelné objevuje

v zavérecnych titulcich ¢eskych filmd, tak ¢asto totiz
kancelar pro produkce a pro umeélce pracuje. Haji tfeba
ale i dobré jméno Ferdinanda Peroutky ¢i Dagmar
Havlové. ,Bohuzel, kvlli socialnim sitim a politické
kulture jako takové se Ucta k lidem spiSe sniZzuje. Mnhoho
nasich spoluob¢anl ma pocit, Ze je na socialnich sitich

z pohledu svobody slova ring volny a mohou do éteru Hr——
sdélit jakoukoli nehoraznost, kterou jim slina na jazyk /e o
prinese,"” fika zakladatel kancelare FrantiSek Vyskocil f B e B

v rozhovoru pro Lawyers & Business.
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ROZHOVOR

Vase kancelafr slavi letos 25 let na trhu. Co za tu dobu
patfilo k va§im emblematickym p¥ipadiim?

Ufff. Téch by bylo skute¢né hodné. Ne o véech mohu Uplné
volné hovofit, protoze se nedostaly na vefejnost. Z posled-
ni doby méam velkou radost z realizovaného daru svétové-
ho fotografa Josefa Koudelky Ceské republice. Jednalo se
o dar stovek fotografii nevycislitelné hodnoty, ktery nema na
poli kultury za poslednich tficet let obdoby. Po nékolikaleté
pripravé doslo k podpisu darovacich smluv pred par dny.

Urcité za pfipomenuti stoji i nedavno dokoncéeny spor proti uloz.
to. Jednd se o prllomové rozhodnuti, které poprvé pravomoc-
né dopadlo na néjakého poskytovatele nelegdiniho obsahu,
nadto — dalo by se fici - lidra na digitalnim trhu v Ceské republi-
ce. | kdyz tuto cestu jsme otevreli jiz pfed deseti lety s Honzou
Svérakem a jeho filmem Kuky se vraci. Vysledkem bylo ukonc¢e-
ni ¢innosti jednoho poskytovatele nelegéiniho obsahu, spole¢-
nosti ShareRapid. Ale aktudlni causa ma jesté Sirsi dopad.

Za zminku stoji i zadsadni rozhodnuti ve sporu Zderika Svéraka
proti obchodnimu fetézci, ktery se domnival, Zze pokud chyt-
racky ,vyzobe" jeden vers z jeho slavné pisné ,Délani", nemu-
si autora zadat o licenci. Ale soud jasné dovodil, Ze i ¢ast
uzitého verse, ktery si diky Siroké zndmosti kazdy ctenar
doplni, je neopravnénym uzitim dila.

Nebo umorny spor Michala Cihlafe proti Zoo Praha, kde soud
pfitakal nasi argumentaci, ze je lhostejné, jakou technikou
plagiator napodobuje ikonické dilo tohoto vytvarnika.

Nelze asi ani nezminit velice ndro¢né kompletni pravni
a obchodni poradenstvi na filmu Nabarvené ptace, které
ved| partner nasi kancelare, Petr Ostrouchov. Ostatné, nase
kancelar je v rubrice pravni sluzby ,podepsana”“ pod vétsinou
zasadnich filmd, které v poslednich 25 letech u nas vznikly.

A jak se vase kancelar za ¢tvrtstoleti vyprofilovala?
Vnimam vas totiz zejména v souvislosti s autorskymi

a osobnostnimi pravy, ale mozna se pletu...

Nase kanceldl se nezabyva jen nehmotnymi statky, ale
pevnou pozici ma i na trhu ostatnich pravnich sluzeb.
Z pGvodné malé advokatni kancelafe, kterou zakladalo v roce
1996 pét nadSencd, jsme se rozrostli na plus minus 25 prav-
nik(. Rozsah poskytovanych pravnich sluzeb je samoziejmé
mnohem $irsi a pokryvame v$echna zakladni pravni odvétvi.

V posledni dobé jsme napfiklad poskytovali sluzby ve velmi
exkluzivni oblasti, a to financovani akvizice privatnich leta-
del. Dale se kolegové nedavno podileli na fadé transakci (at
jiz na strané kupujicich nebo prodavajicich) v oblasti deve-
loperskych projektd, velkoobchodnich fetézcl, primyslo-
vych a vyrobnich zavodd, u nichz celkova hodnota pfesahla
vice nez jednu miliardu korun.

V neposlednifadé se nase kancelar profiluje jako jedna z mala
pIné frankofonnich kanceldfi na ¢eském trhu, kdy francouz-
ské firmy tvofi zasadni ¢ast nasi klientely. Je to historicky
odkaz na vznik kancelafe, kdy jeji jadro vzeslo z pravnikd,
ktefi opustili francouzskou advokatni kancelar.

Rozhovor

Jak se za téch 25 let vyvijel advokatni trh?

V advokacii jsem zacinal v roce 1991. Dovoluji si tedy hodno-
tit dobu del$i, nez 25 let. V samych pocatcich svobodné
advokacie se prakticky vSichni advokati a koncipienti v Praze
znali. Vztahy byly vice kolegidlni. Zatimco jsme se ,pose-
kali“ v soudni sini, bojovna ndlada opadla v okamziku, kdy
jsme z ni vysli. Dnes se setkdvam s tim, Ze néktefi kolego-
vé klientské spory prozivaji ,az za hrob” a trochu zapominaji,
ze jsme Cleny jedné stavovské rodiny. Vzajemné vztahy jsou
dnes prosté vice anonymizované, odcizené, vyhrocené. Moji
uréitou vyhodou je, Ze koleg, ktefi se systematicky vénu-
ji nehmotnym statkdm, je stale omezeny pocet. U soudu
se proto obvykle potkdvam se stejnymi tvafemi a vztahy
s takovymi kolegy — az na ojedinélé vyjimky — jsou vétsi-
nové nezakalené.

Jesté na pocatku milénia se autorskym pravem zabyvalo
jen par advokatl. Nebylo to pro mnohé kolegy zajimavé
téma, protoze negenerovalo takové zisky, jako napfiklad
nemovitosti, bankovnictvi ¢i korporatni pravo. Ale finanéni
krize v roce 2008 tuto situaci zménila a mnozi kolegové,

ALt
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JUDR. FRANTISEK VYSKOCIL

V advokacii plisobi od roku 1991, kancelar
Vyskodil, Kroslak a partnefi spoluzalozil v roce
1996. Zaméfuje se zejména na prava autorl

a vykonnych umélct, reklamni a filmové pravo,
ochranu osobnosti a ochranu dobré povésti
pravnickych osob. Pro své klienty zajistuje
rovnéz poradenstvi v oblasti prava obchodnich
spoleénosti, pfevodl podnikd, insolvenéniho

a zavazkového prava. Od roku 2005 prednasi
pravo na katedre produkce Filmové a televizni
fakulty a Divadelni fakulty Akademie muzickych
uméni, a od roku 2011 i na Hudebni fakulté
AMU. Je zakladajicim &lenem ALAI Ceska
republika, ceské pobocky Mezinarodni literarni
a umélecké asociace ALAI se sidlem v PafiZzi,
vénujici se aspektdm pravni ochrany autorskeé
a umélecké tvorby.
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ktefi ,autora” brali jako nezajimavy a méné lukrativni obor,
své portfolio rozsifili i o tuto oblast.

A ucta k autorskému pravu? Zvysuje se postupem ¢asu?
Nevim, zda se zvySuje Ucta, ta je stale nedostatecna.
Autorské dilo je pro mnoho lidi cosi, co patfi v§em a pfistu-
puji k nému jako k vefejnému statku, ktery mohou volné
uzivat. Coz je samoziejmé znacné pokfiveny pohled.

Ale nastésti se za posledni Iéta podafilo na poli ochrany
autorskych prav dosahnout nékolika vyznamnych rozhod-
nuti, ktera se dostala i mezi bézné spotiebitele autorsko-
pravniho obsahu a v devadesatych a nultych letech znac-
né divoké prostredi alespor ¢astecné kultivovala.

A k lidem jako takovym?

Bohuzel, kvili socidlnim sitim a politické kultufe jako tako-
vé se Ucta k lidem spis$e snizuje. Mnoho nasich spoluobca-
nl ma pocit, Ze je na socidlnich sitich z pohledu svobody
slova ring volny a mohou do éteru sdélit jakoukoli nehoraz-
nost, kterou jim slina na jazyk pfinese.

s "1'} d A

Rozhovor
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ROZHOVOR

Soucasné se vulgarizuje i politické prostredi. A neni to dano
jen tim, Ze v Parlamentu CR sedi lidé, se kterymi by slusny
¢lovék nechtél mit co do ¢inéni. To, co v souc¢asnosti pada
z Ust naseho prezidenta ¢i premiéra, by bylo jesté pred par
lety nemyslitelné. Jednani, které bylo vnimano jako neslusné
a vulgarni, je kvlli projeviim autorit legitimizovano a brano
jako standard. Dovedete si napfiklad predstavit, Ze by Vaclav
Havel nékoho tak nepokryté urazel a vyjadfoval se na Urov-
ni IV. cenové skupiny, jako to ¢ini soucasna hlava statu?
Ostatné, tato ,,¢inorodost” pana prezidenta vede i ke zvysSené
aktivité soudd, které opakované konstatovaly, ze je Ihar.

Jak hodnotite ,spor” o Ferdinanda Peroutku, jehoz
vnucku zastupujete?

Tato causa mne naplfiuje jistou pochybnosti, zda se viibec
mUzZe ob&an domoci v kratkém &asovém horizontu sprave-
dinosti. Vzdy jsem véfil tomu, ze by soudy mély rozhodo-
vat rychle a srozumitelné. Kvintesenci opaku je tento spor.
Zalobu jsme podavali na jate roku 2015. Nejvétsi pritahy
vznikly pred Nejvy$$im soudem, jednou mu rozhodnuti
trvalo 19 mésicl, podruhé vice nez rok. Ted kone¢né dovo-
laci soud rozhodl tak, Ze se pani Kaslové — nebo chceme-li
Ferdinandu Peroutkovi ,do nebe” — za jasnou leZ pronese-
nou prezidentem musi omluvit Ceskéa republika. Rozsudek
tly argumentaci protistrany, Ze prezident neni za své vyro-
ky vlibec zodpovédny. A to je zprava, kterd ma hodnotu
pro jakéhokoli ob¢ana nasi zemé, ktery chce zit v pravnim
staté. Ze se ani ti ,nejvy$si“ nemohou schovat za svoji funk-
ci a beztrestné Ihat. A kazdy, kdo je takovou nepravdou
dotéen, se mdze branit, pfipadné se bit i za svého predka,
ktery jiz neni mezi zivymi.

Dlouhodobé zastupujete napfiklad Zdenka Svéraka,
udélal z vas dokonce i hrdinu jedné ze svych povidek.
Jakeé je to pracovat s takovymito legendami?

Byt prdvnim zdstupcem Zdefka Svérdka je pro mne na
jednu stranu ¢est, na druhou radost. | kdyz fesim i pfipa-
dy, které ho urcité netési. Zdenék Svérak mne pfived! i do
Centra Paraple, které spoluzaloZil a je jeho hlavni tvafi. | za
to jsem mu vdécny, protoze jsem v Parapleti zakotvil ve
spravni radé a poznal fadu skvélych lidi, a to jak v organech
Paraplete, tak i mezi zaméstnanci a klienty. A to je neoceni-
telna zkusenost.

Jinak jsem za ta Iéta udélal osobni zkuSenost, Ze ¢im vprav-
A ano, Zdenék zafadil do své posledni povidkové knihy jeden
detektivni pfibéh, ve kterém mi pfisoudil roli amatérského
vySetfovatele, coz jsem si—alespon literarné — naramné uzil.

A spor o dobré jméno Dagmar Havlové? Jak se ten vyviji?
Zde se dotykame dalSiho bodu, ze kterého nemam radost.
Pfed ¢asem jsme v této véci dosahli historického Uspéchu,
kdyz Vrchni soud rozhodl, Ze vydavatel bulvaru musi pani
Havlové zaplatit Etyfi miliony korun za hanebnou lez, kterou
nezse pfipadem zacal zabyvat Nejvys$sisoud, ktery rozhodnu-
ti zrusil s argumentaci, Ze je pfiznana satisfakce pfrili$ vysoka.

Rozhovor

A to mj.islogikou, Ze kdyZ dostavaji nizké odskodnéni osoby
dotéené nezakonnou vazbou, ¢i rodiny, které kvili trestné-
mu &inu pfisly o svého blizniho, nemohou Zalobci, ktefi jsou
zasazeni ,jen” na svych osobnostnich pravech, dostdvat tak
vysoké satisfakce. Cili logika je jasna, pokud jedni dostévajf
malo, méli by malo dostavat i druzi. Misto toho, aby se soud
zabyval pokfivenou realitou, Ze je nemoraini odskodnovat ty,
ktefi stravi neopravnéné ve vazbé tfeba rok par desitkami ¢i
nizsimi stovkami tisic, tak radéji ,ofizne” naroky téch, jejichz
Cest byla hrubé poslapana.

Nyni tedy ¢ekdme na nové rozhodnuti Vrchniho soudu,
kdy bude satisfakce oCekavatelné nizsi, a nasledné bude
nutné tuto véc dovést az k Ustavnimu soudu, u kterého

doufam ve spravedlivéjsi hodnoceni.

Co dalsiho v kancelafi planujete?

Nechci, aby to vypadalo zpatecnicky, ale drzime se hesla,
ze kazda zména je k hor$imu. Pfed léty jsme se s partne-
ry dohodli, Ze chceme i pfes mnohé vyzvy zachovat pocet
pravnik( pod ¢&islem 30, abychom udrzeli onu ,rodinnou”
atmosféru kanceldre. Ze se navzajem nejen dobfe zname,
ale stejné dobfe zname kazdého z nasich klientd a jsme
schopni mu poskytnout plnou pozornost a tolik ¢asu, kolik
jeho pfipad vyzaduje. Pevné véfim, Ze tato filozofie plati-
la v minulosti a bude platit i v budoucnosti. Jen technické
prostfedky se mohou ménit...

Jaké tedy ted' bude to dalsi ¢tvrtstoleti?

Mné je 56 let a jsem nejstars$im partnerem nasi kancelare.
Na dalsi Etvrtstoleti to uz pfilis nevidim. Ale po ten zbyvaijici
¢as, ktery mi bude dan, bych velice nerad jakkoli slevoval.
Jsem $tastny, Ze jsem si vybral profesi, ktera je soucasné
mym koni¢kem a bavi mé. Cili dokud to péjde a bude mé
prace tésit, chci u ni zUstat a délat ji co nejlépe. A az to
nepdjde, s radosti ji pfedam mlad$im kolegdim a oteviu si
tfeba galerii, kdo vi.

| PRES MNOHE VYZVY CHCEME
ZACHOVAT POCET PRAVNIKU POD
CISLEM 30, ABYCHOM UDRZEL]
ONU ,RODINNOU" ATMOSFERU
KANCELARE. 7E SE NAVZAJEM
NEJEN DOBRE ZNAME, ALE
STEJNE DOBRE ZNAME KAZDEHO
7 NASICH KLIENTU A JSME
SCHOPNI MU POSKYTNOUT
PLNOU POZORNOST A TOLIK
CASU, KOLIK JEHO PRIPAD
VYZADUJE.

INZERCE v
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UVNITR | VENKU

OBNOVI SE PRAVNICKE
SJEZDY A BENATSKA
KOMISE HAJI SLOVENSKOU
ADVOKATNI KOMORU

VYBRAL Jan Janus

Lawyers & Business prinasi tradicni vybér z déni uvnitr pravnino prostredf
a poukazuje rovnez na aktualni déeni na Slovensku. Napriklad Pravnicka
fakulta UK bude mit nového déekana Radima Bohace a po letech koncf
tisténa verze Casopisu Soudcovske unie Soudce.

Z MINISTERSTVA SPRAVEDLNOSTI

Dluznici se mohou diky ,milostivému létu” zbavit

svych dluhi

Od 28. fijna 2021 do 28. ledna 2022 mohou dluZnici vyuzit
Jmilostivé 1éto” a rychle se zbavit svych dluhd. Zejména
u dlouhodobych exekuci mdze ,milostivé 1éto” zachranit
nemaly finanéni obnos, dluznikovi se zcela odpousti Uroky
z prodleni a jiné pfislusenstvi.

(Vice na justice.cz)

Kulaty stll se zaméfil na boj proti obchodovani s lidmi
,Obchodovani s lidmi je celosvétovy fenomén, nebezpecny
jev, ktery se bohuzel nevyhybd ani Ceské republice,” fekl na
Uvod setkani zastupcl Ceskych resortl a instituci se zastupci
Expertni skupiny Rady Evropy pro potirani obchodu s lidmi
(GRETA) naméstek ministryné spravedinosti Michal Franék.
Diskuse expertll k tématu boje proti obchodovani s lidmi
probéhla dne 8. listopadu v Praze a jejim primarnim cilem
bylo zhodnotit dosavadni implementaci Umluvy Rady Evropy
o potirani obchodu s lidmi, jez byla Ceskou republikou ratifi-
kovana v breznu roku 2017. Setkani bylo také prilezitosti pro
sdileni informaci, osvéd&enych postupl a navazani spolupra-
ce za Ucelem posileni boje proti obchodovani s lidmi.

(Vice na justice.cz)

Z PRAVNICKYCH FAKULT

Kuklika vystfida na prazskych pravech Bohac¢

Profesor finan¢niho préava Radim Bohac byl zvolen novym
dékanem Pravnické fakulty Univerzity Karlovy. A pfevezme
ji patrné v celkem vSeobecné shodé, i kdyz jeden z jeho tfi

Uvnitf i venku

protikandidatd, Marek Anto$, mél téméf stejnou podporu
arozhodlo par hlast. Bohac¢ a Anto$ ale mohou vytvofit idedl-
ni tandem, na smérovani fakulty maji podobné nazory. Bylo by
tak prekvapivé, kdyby Marek Anto$ nepokracoval jako prodé-
kan, kterym byl uz za v lednu kon¢iciho dékana Jana Kuklika.

.Na budouciho dékana jedné ze c¢tyf nejstarSich fakult
Univerzity Karlovy ¢eka béhem plsobeni v ¢ele Skoly mimo
jiné dalsi faze rozsahlé rekonstrukce historické fakultni budo-
vy, ktera letos slavi 90 let od svého otevieni, ale také dalsi
vyvoj akreditace studijniho programu, dlouho diskutované
zmeény v systému zkousek a postup v digitalizaci i zavadéni
novych technologii a postupt ve vyuce,” uvedla fakulta.
(Vice na prf.cuni.cz)

Z JEDNOTY CESKYCH PRAVNIKU

P¥isti rok se obnovi pravnické sjezdy

Na zakladé Memoranda, kterym se jednotlivé pravnické komo-
ry a spolky v ¢ele s Jednotou eskych pravnik( zavézaly ke
spolupraci, bylo pfijato rozhodnuti obnovit v roce 2022 tradici
Sjezdu ¢eskych pravnikd jako vyznamného féra pro vzajemné
setkavani a diskusi zastupct pravnickych profesi. Slavna histo-
rie sjezdu saha az do roku 1904 a je spjata se jménem vyznac-
ného profesora ob¢anského prava Antonina Randy. Tradice
pravnickych sjezdd byla v Ceskoslovensku preru$ena obdobim
Il. svétové valky a nasledné politickym vyvojem po roce 1948.
Povazujeme v sou¢asné dobé za dileZité se k této tradici, ktera
v okolnich demokratickych zemich Uspésné pokracuje, znovu
prihlasit. Za timto ucelem byl ustaven Sjezdovy vybor a pfijat
Sjezdovy fad se zamérem usporadat pod vedenim Jednoty
Seskych pravnik( Sjezd ¢eskych pravnikd v roce 2022.



Téma prvniho obnoveného sjezdu zni: ,Pravnici - odpo-
védnost nejenom profesni, ale i spoleCenskd, a institucio-
nalni pojistky jejich nezavislosti”. Nebylo vybrano nahodou.
Soucasna spoleCenska realita se vSemi svymi atributy,
zejména nestabilitou, se pfirozené dotyka také pravnické-
ho stavu. Role pravnikl ve spole¢nosti byva zpochybriova-
na jak z odbornych, tak osobnich pozic, nazory verejnosti
jsou nékdy formovany politickym populismem, demagogii
a dezinformacemi. Vyznam juristl pro fungovani demokra-
tického pravniho statu je pfitom nezpochybnitelny, stejné
jako vyznam kazdé z pravnickych profesi pro garanci zaklad-
nich lidskych prav a svobod jednotlivce i pro dobrou spra-
vu véci verejnych a stav celé spole¢nosti. Aby mohli vSichni
pravnici plné rozvinout svljj potencial, potfebuji véeobecny
respekt spole¢nosti a zaruky svého postaveni. Cesta k nim
vede prostiednictvim aktivni prace pfi védomi viastni (spolu)
odpovédnosti za profesni a etickou Urover profese a rovnéz
prostfednictvim dobré informovanosti verejnosti. Podstatné
je pfitom poznani nutnosti vykonavat pravnické povolani
podle nejlepsiho védomi a svédomi.

(Vice v otevieném dopisu signataid Memoranda

napf. na nkcr.cz)

Z JUSTICE

Nejvyssi spravni soud znovu ke koronavirovym opatienim
Rozsifeny senat Nejvyssiho spravniho soudu potvrdil stava-
jici judikaturu k vydavani plosnych mimoradnych opatre-
ni Ministerstva zdravotnictvi CR s celostatnim dopadem.
Mimoradné opatfeni pfi epidemii nebo nebezpedijejiho vzniku
podle zakona o ochrané verejného zdravi Ize tedy vydat pouze
tehdy, je-li jeho cilem zékaz nebo omezeni styku skupin fyzic-
kych osob podezielych z ndkazy s ostatnimi osobami. Neni-
li ohniskem nakazy celd Ceskd republika, nelze bez dalsiho
predpokladat, ze osobou podezielou z ndkazy je kazdy.

.Mohlo by tomu byt napfiklad v (hypotetické) situaci, kdy
nelze jednoduchym zplsobem (napf. testem) urcit nositele
viru, ktery se razantné $iti (napf. v dlsledku nové mutace
viru), anebo v situaci masivniho a nekontrolovatelného Sireni
nebezpecného viru napfic republikou,” eventualné ,podezie-
ni na nakazu vic¢i véem by tedy muselo byt opfeno o dalsi
konkrétni skutecnosti (napfiklad vysoky podil nakazenych
v populaci ¢i velmi vysoké denni pfirlstky nakazenych, vys$si
riziko prenosu viru s ohledem na pocasi a podobné),” vysvét-
lil soudce NSS Zdenék Kiihn.

(Vice na nssoud.cz)

Nalezy Ustavniho soudu

Ustavni soud zamitl navrh skupiny sendtord na zrugeni &asti
exekucniho Fadu: pozadavek na zavedeni principu teritoria-
lity do vymezeni exekutorské plsobnosti postrada ustavné
pravni rozmér. Nalez Ustavniho soudu sp. zn. PI. US 15/18.
(Vice na usoud.cz)

Rozhodnutim soudu Ize rozdélit pozemek pro Ucely prevodu
nahradniho pozemku na opravnénou osobu podle zakona
o plidé. Nalez Ustavniho soudu sp. zn. Il. US 1778/21.

(Vice na usoud.cz)

Casopis Soudce konéi v ti§téné podobé

Od ledna 2022 bude stavovsky ¢asopis Soudce vychazet
pouze v elektronické podobé.

(Vice na soudci.cz)

ZE SLOVENSKA

Benatska komisia neodporuca ministerke spravodlivosti
menit systém advokatskej samospravy

Benatska komisia vydala svoje stanovisko k otdzkam polo-
zenym ministerkou spravodlivosti. Prva otdzka sa tykala
moznosti vytvorit viac advokatskych komér namiesto jednej,
druhd otdzka sa tykala moznych zmien v disciplindrnom
konani proti advokatom. Benatska komisia na rozdiel od
zauzivanej praxe nedostala na hodnotenie konkrétny navrh
zakona, ale dve abstraktné otazky. Az na vyziadanie dostala
od ministerstva Uvahy o navrhovanych zmenach, pri ktorych
absentuje akakolvek dopadova S$tudia a Bendtska komi-
sia konsStatuje, Zze takdto zmena prinasa riziko polarizacie
a znefunkénenia systému.

Viliam Karas, predseda Slovenskej advokatskej komory:
,Slovenskd advokatska komora uZ pri zdmere ministerstva
zaslat tieto otdzky Benatskej komisii upozoriiovala, Ze ide
o zalezitosti, ktoré su riesitelné na vnutrostatnej Urovni a nie
je potrebné sa s takymito vSeobecnymi a hypotetickymi
otézkami obracat na medzinarodny orgdn, osobitne ak na to
nie suU dané objektivne dévody a vec nebola ndlezite prero-
kovana s dotknutymi subjektami vratane sudov. Inak vysta-
vujeme krajinu zna¢nému reputa¢nému riziku. Otazky minis-
terstva Benatskej komisii povaZujeme za reakciu na verejné
vystupovanie komory v otdzkach tykajucich sa fungovania
pravneho $tatu a snahu vyvolat zmrazujuci efekt vo vzta-
hu k nasim vystupom. Zaroven je potrebné konstatovat, ze
Slovenska republika Celi v suCasnosti ovela vyznamnejsim
vyzvam v oblasti spravodlivosti a nie je namieste, aby unah-
lené a nepremyslené politické zdsahy viedli k oslabeniu alebo
destabilizacii fungujucich pilierov pravneho $tatu. Rovnako
ma tesi, Ze Bendtska komisia vo svojej sprave neidentifikova-
la Ziadne nedostatky pri fungovani SAK.".

(Vice na sak.sk)

Navrh zakona o registri trestov

Do medzirezortného pripomienkového konania sme predlo-
zili Uplne novy zakon o registri trestov. Za najpodstatnejsiu
zmenu mozno povazovat nové rozdelenie vystupov z regis-
tra trestov. Na rozdiel od platného pravneho stavu, kedy sa
poskytuje iba vypis z registra trestov alebo odpis registra
trestov, novy zakon o registri trestov zavadza aj dalSie vystu-
py a taktiez definuje ich obsah.

Po novom ma v zmysle zakona existovat: Vypis z registra tres-
tov, Vypis z registra trestov pre pracu s detmi, Specializovany
vypis z registra trestov, Odpis registra trestov pre vybrané
povolania, Odpis registra trestov.

(Vice na justice.gov.sk)

Jednotlivé zpravy jsou prevzaty ze zminénych webl,
v pfipadé potieby jsou redakéné upraveny.

Uvnitt i venku
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AKTUALNIPRAVNI

PROBLEMY

DEVELOPERU:
CHYBi DUVERA A SPOLUPRACE

TEXT Kamil Balzek, Kistellar

FOTO Kinstellar

Svet, legislativa a regulacni prostredi se stavaji stale komplexnéjsi
| v oblasti nemovitosti, ktera byla téchto viivl dosud relativne
uSetrena. Existuje vSak i rada dobrych zprav, ktere nam davajl Sanci

na to, aby se developerim a jejic

n zakaznikdm Zivot zjednodusil

a mohli se soustredit na to hlavni, tedy na produkt a jeho kvalitu,
nikoli na procesy a prekazky na ceste.

Ambici tohoto ¢lanku je shrnout nékteré aktudlni pravni
problémy, které tréapi developery i jiné stavebniky, investory
a samoziejmé jejich poradce pfi pfipravé a vystavbé nemo-
vitostnich projektl v Cesku. Shrnuji nejen problémy minulé,
ale i ty soucasné a budouci. Néktera témata jsou setrvala
jako smrt a dané, v nékterych jsme se, doufam, posunuli dal
(stavebni zékon!). Nékteré z problémd jsou fesitelné, jiné
ale ne — jsou neoddélitelnou vlastnosti systému, v némz se
pohybujeme. Snad bude tento pfispévek dobrym odpichem
k zamysleni a diskusi.

NEDOSTATECNY
INSTITUCIONALNi RAMEC

Nejdrive zminim problém, ktery zacind v politicko-spole-
Censké roving, ale projevuje se i v té pravni. Neni mozna
tak do o¢i bijici, ale podle mého nazoru je zcela zdsadni:
chybéjici dlivéra a spoluprace.

Developefi nejsou masiny na penize ani bezohledni podni-
katelé jdouci za svym ziskem bez ohledu na nasledky.
V naprosté vétsiné chtéji vytvorit produkt, ktery bude neje-
nom dobte prodejny a pfinese zisk (a tak je to spravné), ale
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také produkt, ktery pretrva. Objekt, budovu, architektonic-
ky vytvor, ktery néjakym zplsobem obohati prostor. Tentyz
zdjem by méli mit i ob&ané, mésta, obce a jejich politické
reprezentace. Ti vSichni si musi byt tohoto sdileného zajmu
védomi a pracovat na ném.

Pravé nedostatek spoluprace je problém, s nimz se casto
setkavame. Je dan jednak nepochopenim vzajemnych moti-
vaci a neddvérou; na strané politickych reprezentaci leckdy
také nezkuSenosti v problematice developmentu. AvSak
hlavnim predpokladem pro jeho existenci a pretrvavani je
nedostatecny instituciondlni rdmec podporduijici prostredi, ve
kterém by se spolupraci dafilo, misto aby byla sankcionovana.

Municipalitdm chybi motivace podnikatele podporovat.
Mam-lijmenovat jeden velky dlivod, tak je to $patné rozpo¢-
tové urcéeni dani — to, ze ¢ast dané z pfijmu pravnickych
0sob neplyne pfimo do rozpo&tu obce, kde firma plsobi.
Navic — posledni dvé desetileti se v rdmci boje za trans-
parenci a proti korupci dosdhlo viceméné toho, Ze verejny
sektor, obce a mésta se soukromymi podnikateli v oblas-
ti rozvoje a vystavby (ale nejen tam) spolupracuji ¢im dal
méné (az na svétlé vyjimky).



DEVELOPERI NEJSOU MASINY NA PENIZE AN
BEZOHLEDNi PODNIKATELE JDOUCI ZA SVYM ZISKEM BEZ
OHLEDU NA NASLEDKY. V NAPROSTE VETSINE CHTEJi
VYTVORIT PRODUKT, KTERY BUDE NEJENOM DOBRE
PRODEJNY A PRINESE ZISK (A TAK JE TO SPRAVNE), ALE
TAKE PRODUKT, KTERY PRETRVA.
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NESTASTNA A NEPRIJEMNA
ATMOSFERA

Dlvodem, pro¢ se leckdy politici a Ufednici v podstaté
obavaji takové spoluprace, je nestastna a nepfijemna atmo-
sféra, kterd se vytvofila ve vztazich s vefejnym sektorem.
Automaticky se predpokladd, Ze soukromi podnikatelé se
budou snazit vefejnou spravu upldcet, a naopak, Ze ta si
o korupci bude fikat. Oboji je nesmysl. Takové véci se samo-
zfejmé stdvaji, ale nikdy to nebylo vétsSinové a situace se
v priibéhu poslednich dvou tii desetileti neustéle zlepsuje.

MUNICIPALITAM CHYBI MOTIVACE
PODNIKATELE PODPOROVAT.
MAM-LI JMENOVAT JEDEN VELKY
DUVOD, TAK JE TO SPATNE
ROZPOCTOVE URCENI DANI —

TO, 7E CAST DANE Z PRIUMU
PRAVNICKYCH OSOB NEPLYNE
PRIMO DO ROZPOCTU OBCE, KDE
FIRMA PUSOBI.

Ve své praxi samoziejmé vidim, jak ¢asto se lokalni poli-
tici stfetnou s nafcenimi, Gtoky a trestnimi oznamenimi,
které kond¢i skvrnou na povésti, dlouhotrvajicim procesem
a finanéni ztratou a velmi ¢astym zavérem, Ze se nic trest-
ného nestalo. Bohuzel se v Cesku Fesi problémy, které exis-
tuji-li, patfi do oblasti prava civilniho, extremisticky podanim
trestniho ozndmeni. A organy ¢inné v trestnim fizeni si pak
v ekonomickych vécech v podstaté nejsou schopny s témi-
to problémy efektivné poradit.

Zde pada hanba i na orgdny ¢inné v trestnim fizeni, prede-
vS$im na statni zastupitelstvi. To pfipady Casto nefidi
a nerozhoduje, ale nechava véci bézet a vyhnit, s ignorova-
nim rozhodnuti v precedentnich kauzach, a zbyte¢né Sika-
nuje desitky zastupiteld.

CHYBI PRIPRAVA PROSTREDI
I KVALIFIKOVANI PORADCI

Jiny problém na strané municipalit je v roviné manazer-
sko-prdvni: nedostate¢nad dlouhodoba metodicka pfiprava
uzemi tak, aby bylo vhodné pro projekty a vznikla jasna
predstava o stavebnim rozvoji obce. Nedostatek novych
bytd a bytovych projektl je zplsoben presné tim.

Kapacita pro vystavbu by se nakonec nasla, ale pfiprava
projektd trva dlouho, a hlavné se na ni systematicky nepra-
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covalo v ramci izemniho planovani regulacnich pland. Obcim
chybi védomi toho, Ze za rdmec podnikani v obci je odpo-
védna obec sama a jeji politicka reprezentace a Ze kvalitni
pfiprava prostfedi a Uzemi je podminkou kvalitnich vystupd.

Méstlm také chybi kvalifikovani poradci, resp. je nepouziva-
ji. Samozrejmé existuji vyjimky, ale je jich malo. Municipality
nepouzivaji firmy, které jsou schopné inzenyrsky, projekéné,
stavebné, architektonicky, pravné i finanéné pfipravit projek-
ty tak, aby fungovaly a aby Idkaly developery pravé tim, Ze jim
vytvofii dobrou prilezitost pro dosazeni pfiméreného zisku.

Zakopany pes je i v zadavani verejnych zakazek na tako-
vé sluzby — nejlevnéjsi poradce byva leckdy po secte-
ni v8ech pfinosd ten nejdrazsi, nikdy ale nebyva nejlepsi.
Zadavatelé musi pochopit pravdu anglického pfislovi ,If you
pay peanuts, you get monkeys".

DANOVE OTAZKY

Casto se naraZi v praxi na otdzku dafiovou. Dvé develo-
perlim ,nejbliz8i* dané jsou dar z nabyti nemovitosti a dan
z nemovitosti. Dan z nabyti nemovitosti byla pfed neddv-
nem zru$ena. Byt to bylo spiSe politické gesto bez velké-
ho vyznamu pro developersky trh, miizeme sniZeni danové
zatéze obecné privitat (samoziejmé nikoli z pohledu statni-
ho rozpoctu).

Dafl z nemovitosti zatim neni problémem trapicim develo-
pery, ale je to spiSe pfilezitost nékteré problémy fesit nebo
jiné vytvofit. Doufejme spiSe v to prvni. Dafl z nemovitos-
ti nadkladové zatim nikoho moc nezatézuje. Stala se vSak
predvolebnim tématem - jednou jako ndstroj na trestani
vlastnikd nemovitosti, jindy jako cesta pro dalsi rozvoj obci.

Pravda je nékde napll. To, Ze se daf z nemovitosti dosud
nevyuzivala takovym zplsobem, jakym by to jeji institut
umoznioval, je pravda. Je ale nastrojem pro regulaci v obcich,
ktery se v§ak nesmi obratit v nastroj trestni a sankéni.

MUize umozriovat zastupitelim podporu rozvoje obci a mést
tak, aby byl v souladu se zajmy ob&an( i s Gzemné pléanovaci
dokumentaci. Mdze pfiblizit zajmy podnikatell i developerd
v obci se zajmy obci, kdyZ da obcim pfileZitost téZit z aktivit
na jejich uzemi. | to bude obce motivovat k systémovému
planovani a podpore dobrych developerskych projektt — at
uz jde o podnikatelské zony, kancelarské budovy, hotelové
objekty nebo vyrobu.

ZNAMY PROBLEM V PODOBE
STAVEBNIHO ZAKONA

Nyni problém v§em znamy - stavebni zdkon. V sou¢asné
dobé se nachazi ve zcela nevyhovujicim stavu, a to prede-
véim kvdli komplikovanosti, délce a neprakti¢nosti staveb-
niho Fizeni. Nejde jen o zdkon sam, ale o celé mikroklima,
které se vytvofilo propojenim na ostatni pravni predpisy
(vynéti ze zemédélského i lesniho pddniho fondu, ochrana
pfirody a krajiny, ochrana ovzdusi, zakon o odpadech atd.).



KAMIL BLAZEK

Je advokat s vice neZ 25letou pravni praxi v Cesku i v Fadé zemi stfedni a vychodni Evropy a v Asii. Je
partnerem mezinarodni advokatni kancelare Kinstellar v Praze a pfedsedou Sdruzeni pro zahrani¢ni investice
(AFI). Studoval na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze a Pravnické fakulté University v Regensburgu.
V roce 2008 spoluzalozil advokatni kancelar Kinstellar, ktera vznikla pfevzetim vychodoevropské divize
globalni firmy Linklaters s cilem vytvofit mezindrodni pravni firmu pdsobici vyluéné na tzv. Emerging Markets.
V ramci Kinstellar Kamil mimo jiné zastfeSuje sektor Infrastructure, oblast energetiky a regulovanych odvétvi
a zahrani¢nich investic. V oblasti nemovitosti ma zkugenosti napfiklad z oblasti nakupnich center, hoteld nebo

prdmyslovych objektd.
?..
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Nastésti tento ¢lanek pisu poté, co byl findlné schvalen novy
stavebni zakon, ktery bude b&hem nasledujicich 18 mésicl
platit (situace se ale po napsani ¢lanku opét zménila, viz
hlavni témata tohoto ¢isla LB — pozn. red.). Mnoho véci je
tfeba udélat — provadéci predpisy, Upravy predpisi souvi-
sejicich, praktické a administrativni zaleZitosti jako pfipravy
vytvoreni statni stavebni spravy, zajisténi financovani, zajis-
téni dodate¢nych persondlnich kapacit atd. To v8echno je
ale zprava dobra a pres nevyhnutelné détské nemoci pred-
stavuje nezpochybnitelny krok vpfed. Pro¢ tomu tak je?

Stavajici stavebni zdkon ma fadu vad a zkusme si jen par
z nich zde fici. Je to dvojstupriovost fizeni (Uzemni rozhod-
nuti / stavebni povoleni), ktera je v ¢asti staveb zbyte¢nou
komplikaci a v kombinaci s komplexitou spravniho fize-
ni véetné soudniho prfezkumu vedla ke zcela nepfimére-
né délce povolovacich procest. Ddle pak nejednotnost
a nedostate¢né metodické fizeni dnesSnich stavebnich
Uradl: vytvoreni statni stavebni sprévy, jednotna metodi-
ka a jednotné fizeni po vzoru napfiklad katastralni spravy
pfinese po uvedeni do praxe jednoznacné benefity.

Dal$im pfipadem je mnozstvi vyjimek, tfeba fada speciali-
zovanych stavebnich aradu. | jejich takika Uplna eliminace
povede ke zjednoduseni a zprehlednéni stavebniho fizeni.
Pomdze rovnéz vytvoreni dlouhodobé systémové nezavis-
losti stavebni sprdvy na obcich. Sp¥iznénost s mistni politic-
kou reprezentaci mohla byt pro obce nékdy pfinosem, ale
ve vétsiné pfipadl vytvarela spiSe problémy. Zbavime se
tak problémi se systémovou podjatosti, z niz se v posled-
nich letech stalo pro developery i obce velké téma.

Fakt, Ze povolovani staveb bude nyni v rukou samostatného
statniho Uraduy, a to takrka vylu¢né, a ostatni statni a jiné orga-
ny budou zasahovat do tohoto fizeni vice omezené nez dopo-
sud, povede obecné k zprehlednéni a zlepSeni stavebniho fize-
ni. Cilem stavebniho zakona je koneckonci povolovani staveb,
ne jejich znemoziovani. To je cesta, kterou se musime ubirat,
samoziejmé za dodrzeni opravnénych zajmd véech osob.

POSTCOVIDOVY RUST CEN
STAVEBNICH MATERIALU

Dal$im problémem trépicim developery je postcovidovy rlst
cen stavebnich materidlQ, ktery zasahl do bézicich projek-
td a ovliviiuje investiéni rozhodnuti do budoucna. Rist cen
byl zplsoben jak snizovanim produkce stavebnich materi-
al0 béhem pandemie, tak i naslednym boomem stavebnich
praci a vyjimeénym nardstem poptavky. Tento problém
bude asi jen stfednédoby, ale dlouhodobé pretrva dopad
covidu do svétovych dodavatelskych fetézcl. Je potieba
spravné strukturovat dodavatelské smlouvy i smlouvy o dilo
tak, aby developerci jako zakaznik byli férové ochranéni
pfed volatilitou cen a termind, za které neodpovidaji.

Rovnéz je dllezité zamyslet se nad systémem fizeni
projektd a fizeni stavby a pokud mozno pouzivat projek-
tovy management - a samoziejmé planovat alternativni
feSeni béhem pripravy stavby. Nezbytné je také pfipra-
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vovat projekty tak, aby dochazelo k minimu zmén béhem
provadéni stavby, které samoziejmé v pripadé nedostatku
stavebnich materidll stavbu jak prodrazi, tak prodlouzi.

Re$enim tohoto problému nebude nic jiného nez dobr3
a kvalifikovana pfiprava.

TEMA UDRZITELNOSTI SE TYKA
I STAVEBNICTVi A DEVELOPERU

Nakonec chci zminit dekarbonizaci a politiku Green Dealu.
Vétsina lidi doposud vnima tuto problematiku Uzce zamé-
fenou na otdzku ekologie, Zivotniho prostfedi, pfipadné
energetiky. Tak tomu neni, implementace dekarbonizac¢nich
cill se dotkne v podstaté véech sektorl ekonomiky a téméf
véech obéanl a firem ve staté. Vétsi ¢i mensi mérou.
A nebudou to pouze rostouci ceny energii nebo jejich
pfipadny nedostatek. Velmi dobrfe je to vidét na zménach
popsanych v legislativnim bali¢ku ,Fit For 55 ktery zahrnu-
je fadu oblasti — od zemédélstvi, farmarstvi, automobilové-
ho prlimyslu, az po jiz zmifovanou energetiku.

Velkou mérou se dotyka i stavebnictvi, budov a tedy z&jmQ
developerd. Green Deal piedstavuje pro developery hrozbu
i prilezitost. Prilezitost v tom, Ze opatteni, kterd pfijdou s nim,
jako je nutnost masivnino nardstu energetickych tspor u budov
(Cili jeSté mnohem vétsi tlak na snizovani energetickych nakla-
di existujicich a novych budov, vcetné zateplovani apod.)
povedou ke zvySovani poptavky po stavebnich, projektovych
i developerskych ¢innostech i ke zvyseni investic do existuji-
cich budov. Obdobné pfinesou i opatfeni v oblasti zachazeni
s vodou, véetné nakladani s vodou pfi planovani budov.

Hrozbu a problémy pfinese legislativa, kterd se neustale
vyviji a posouva. Jeji dopad na projekty je tedy do jisté miry
nepredvidatelny. A pak to bude kontinudini zvy$ovani naro-
k& na provedeni budov, a tim také zvySovani tlaku na odpo-
védnost developerd a dodavatell staveb. Pro stavebnictvi
a budovy bude také zaveden novy samostatny systém
obchodovani s emisemi, ktery zatiZzi nakladové rovnéz
vlastniky a stavebniky budov tak, aby se do nich promitl tlak
na snizovani emisi CO2 v oblasti vystavby.

NECO NA ZAVER

Mym umyslem rozhodné nebylo developery ani jejich klien-
ty strasit, ale je potfeba si uvédomit, ze svét, legislativa
nemovitosti, tedy v oblasti, kterd byla téchto vlivii doposud
relativné usetrena.

Jak jste ale vidéli na pfedchozich fadcich, existuje i fada
dobrych zprav, které nam davaiji Sanci na to, aby se deve-
loperdm i jejich zakaznikdm zivot zjednodusil a mohli se
soustredit na to hlavni, tedy na produkt a jeho kvalitu, nikoli
na procesy a prekazky na cesté.

Pripraveno ve spolupraci s E&B, magazinem pro
Estate & Business



NOVA REGULACE NA FINANCNIM
TRHU MIRINA INVESTICNI

CROWDFUNDING.

PRINESE ALE | PRILEZITOST PRO

CESKY FINTECH

TEXT Ondrej Smakal, CEO fintech skupiny Orka Ventures

Nektere ceske fintech firmy ceka v pristich mesicich zajimava
situace. Hlavni roli v ni bude hrat nova evropska requlace, jez zacala
platit ve stredu 10. listopadu a mifi na platformy poskytujici takzvany
investicni crowdfunding — obdobu znameéjsiho online pujcovani
penéz od lidi lidem. V tomto pripadé se ale jedna o skupinoveée

financovani firem a jejich projektu.

Internetové platformy umozZiujici drobnym investorim
slozit se na nakup dluhopist, akcii, majetkovych podi-
IG &i jinych obdobnych aktiv zajistujicich firmam kapital
budou muset nové zazadat u Ceské narodni banky o licen-
ci. Kazdy, kdo svoleni regulatora do roka neobdrzi, bude
muset z kola ven.

Na to, Ze nova regulace obvykle pfindsi pfisnéjsi pravi-
dla a dodatec¢né povinnosti, jsou na finanénim trhu zvyk-
Ii vSichni. A plati to i tentokrat. Platformy budou muset
nové poskytovat vice informaci centralni bance i investo-
rim. Povinnému zvefejnéni bude podléhat napfiklad mira
selhani i dal$i pfredem definované Udaje o jednotlivych
projektech. Na stole jsou i poZzadavky na kapital ¢i pojis-

NOVE VYZADOVANE LICENCE
BUDOU PLATIT PO CELE EU.
JAKMILE TAK OD CNB DIGITALNI
CROWDFUNDINGOVA PLATFORMA
POVOLENI ZISKA, MUZE ZACIT
NABIZET SVOJE SLUZBY VE VSECH
CLENSKYCH ZEMICH,

téni v adekvatni vysi. Samotné Uc¢astniky crowdfundingu
pak ¢ekaji vstupni testy znalosti a vypliiovani investi¢nich
dotaznikd.

Kromé vétsi administrativni zatéze a dodate¢nych nakladl
ale tentokrat spolu s novou regulaci pfichazeji také byzny-
sové prilezitosti. Nové vyZadované licence budou platit
po celé EU. Jakmile tak od CNB digitaIni crowdfundingova
platforma povoleni ziska, mize zacit nabizet svoje sluzby
ve vSech ¢lenskych zemich. Kazdy, kdo mél co do ¢inéni
se start-upy v oblasti financi pfitom vi, Ze aby byly opravdu
Uspé&sné, musi chté nechté prekrogit hranice Ceské repub-
liky a zacilit na mnohem Sirsi trh.

Pro ¢esky fintech je to dalsi Sance jak dokdzat, Ze ma na
to byt svétovy. Nebylo by to poprvé ani naposledy. Ze
klicovy impulz vzejde z regulace, se ale ¢asto nestava.
Ted uz zbyva jen doufat, ze CNB brzy zvetejni pozadavky
na pridéleni licence ¢i metodiku, podle které bude povo-
leni poskytovat. Zatim se tak bohuzel nestalo (k polovi-
né listopadu — pozn. red.) a Poslanecké snémovna navic
nestihla pred volbami pfijmout potfebnou Upravu zakona
o podnikani na kapitadlovém trhu. Cas pfitom b&zi véem
crowdfundigovym platformam v EU stejné. Nechat si ujet
vlak v oblasti, kterd ma potencial posunout Cesko opét
o kousek dal od montovny smérem k ekonomice s vysokou
pfidanou hodnotou, by byla Skoda.

Komentar

45



-

F O F

ESPORT PRINASI
PRILEZITOSTI

| ADVOKATUM, ZACINA
TOBYT VELKY BYZNYS

TEXT Jan Janus, Katefina Starikova FOTO Mavericks
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\V advokatni kancelari
Mavericks Legal maji slabost
pro esport a gaming, a proto
vytvorili tym se specializact
prave na tuto oblast. BEhem
poslednich let nasbirali
bohaté zkuSenosti napriklad
s vyjednavanim smluv

o investovani do technologif
vyuzivanych v gamingu,
Uzaviranim smluv s publishery
nernich tituld, nastavovanim
smluv mezi esportovymi
tymy a hraci, zakladanim
esportovych organizaci,
ochranou dusevnino
vlastnictvi hernich firem,
ochranou osobnich udaju
nebo registracli ochranne
Znamky pro pocitacovou

nru Ci gamingovy start-

up. Byznysovy potencial
videoherniho pramyslu jsme
orobrali s partnerem kancelare
Jaroslavem Mencikem.

V POSLEDNI DOBE ZAZNAMENAVAME VYRAZNOU PROFESIONALIZACI
DOMACI ESPORTOVE SCENY, S NiZ JDE RUKU V RUCE | ZVYSENA
POPTAVKA PO PRAVNICICH, KTERI SE VE SVETE ESPORTU ORIENTUJI

A DOKAZOU RYCHLE A EFEKTIVNE VYRESIT SPECIFICKE SITUACE, JAKO
JE VSTUP INVESTORA DO ESPORTOVEHO TYMU, UZAVIRANi HRACSKYCH
KONTRAKTU NEBO TREBA VYJEDNAVANI S PARTNERY A SPONZORY.
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RADY PRO BYZNYS

Jak velky je v sou¢asnosti pravni trh spojeny

s esportem? Mam pocit, Ze v Ceské republice se této
oblasti moc kancelafi zatim nevénuije... Jak je to tieba ve
svété? Kdo je vase konkurence?

Mate pravdu, Ze esport zatim zlstava mimo pozornost vétsi-
ny advokatnich kanceldfi, které se zaméruji spise na tradi¢ni
ekonomicka odvétvi. Koneckonct esport je pomérné mladou
oblasti, do které je pfisun penéz pozvolny spolu s rostou-
ci popularitou, alespofi u nés v CR. Ne véechny herni tymy
nebo esportové organizace si mohly a mohou od poc¢atku
dovolit specializovanou pravni podporu. Radu zaleZitosti,
které by v bézném korporatnim svété byly feSeny pravniky,
si jednotlivé organizace Casto vyfizuji samy ,na kolené”.

Na druhou stranu v$ak v posledni dobé zaznamenavame
vyraznou profesionalizaci domaci esportové scény, s niz jde
ruku v ruce i zvysSena poptavka po pravnicich, ktefi se ve
svété esportu orientuji a dokazou rychle a efektivné vyresit
specifické situace, jako je vstup investora do esportového
tymu, uzavirani hra¢skych kontraktd nebo tfeba vyjednava-
ni s partnery a sponzory.

Zatimco na Zapadé uz bézné plsobi pravni firmy speciali-
zujici se na oblast gamingu a esportu, v nasich kon¢inadch
se jedna spise o vyjimky a konkurence neni velka. V tomto
ohledu jednoznacné vnimdme esport jako pfileZitost,
a nasim cilem proto je stat se lidrem v poskytovani odbor-
nych pravnich sluzeb v tomto segmentu.

Jak jste se vy sami praveé k této specializaci dostali?
Vlastné pfirozenym vyvojem. NaSe advokatni kancelar
Mavericks se od zalozeni zaméfuje na nové technologie, inova-
ce a start-upy. V rdmci tohoto naeho zaméreni jsme se ¢im
dal ¢astéji dostavali k zajimavym projektlim ze svéta videoher
a gamingu, at uz to byla prace pro investory do téchto odvétvi,
Ceské herni vyvojafe nebo technologické start-upy vyvijeji-
ci unikatni softwarové produkty napfiklad v oblasti sézeni na
esportova utkani nebo vyzivovych dopliikl pro hrace. Odtud
uz to byl jen krdi¢ek k praci pro samotné esportové organizace,
pro které jsme fesili napriklad zakladani organizace, smlouvy
s hradi, ochranu osobnich Udajd a dalsi zélezitosti.

Pokud vam to dovoli pravidla advokatni mi¢enlivosti, pro
koho v této oblasti pracujete?

Kvali povinnosti mienlivosti bohuzel nemlizeme jmenovat
konkrétni subjekty. Mezi naSe klienty ale patfi zavedené
herni organizace, investofi investujici do oblasti gamingu,
technologické start-upy vyvijejici produkty pfimo souvisejici
s esportem nebo spole¢nosti zabyvajici se vyvojem videoher.

Co vSechno musi pravnik v této oblasti hlidat? Co je
Samoziejmé zalezi vzdy na tom, pro koho jako prav-
nik pracuji. Z pozice hrace je nejddlezitéjsi jeho odména,
zpUsob ukonéeni spoluprace, ale také jeho ochrana soukro-
mi a osobnich Udaji. Neméné vyznamné je i fadné dodrzo-
vani povinnosti hra¢em, protoze v pfipadé, Ze tyto povin-
nosti poruéi, mize byt vylou¢en z herniho tymu, popfipadé
ho mdze stihnout finanéni sankce.

Rozhovor

A naopak pro organizace a firmy?

Pro herni organizaci je ddlezita jistota, ze hra¢ ze dne na
den neodejde ke konkurenénimu tymu nebo nebude jednat
v rozporu se zavazky tymu vici partnerdm a sponzordm.
Pro esportové investory pak je zasadni due diligence
provérka cilové spoleénosti a nastaveni mechanism{ pro
ochranéni investice v pfipadé jakychkoli problémd.

Obecné doporucujeme peclivé &ist smlouvy, které organi-
zace uzaviraji — at uz s investory, hraci, partnery ¢i sponzo-
ry. V pfipadé sponzorskych smiuv je napfiklad dllezité se
zaméfit na to, o jakou spolupraci se jedna a zda je podminéna
plnénim néjakych KPI, protoZe pfipadné nedodrzeni podmi-
nek smlouvy dokaze nepfijemné provétrat penézenku orga-
nizace. Podobné je tomu i v pfipadé smluv s investory, kde
by se organizace méla zaméfit kupfikladu na velikost podilu
investora a prava s nim spojena, jako je tfeba pravo veta na
klicova rozhodnuti nebo pravo na likvidaéni preferenci.

Jak velkym problémem je v sou¢asnosti porusovani
autorskych prav k jednotlivym hram?

V esportu coby profesiondlnim hrani pocitatovych her
nepovazuji porusovani autorskych prav ke hram za zasadni
problém. Vétsi otazniky vSak vyvolava ¢im dal rozsitenéj-
§i streamovani videoher, které ¢asto probiha bez souhlasu
vydavatele hry. Byt takové jednani doposud bylo prevazné
tolerovano, jedna se o Sedou zénu a k porusovani autorskych
prav teoreticky mlze dochazet. Zcela jinou kapitolou pak je
porusovani autorskych prav na urovni samotnych hernich
vyvojarl. Kazdy rok se ve svété fesi nékolik piipadl, kdy
jedno herni studio okopirovalo prvky z videohry vydané jinym
hernim studiem. Zndmy je tfeba pfipad ¢inského vydavatele
4399 Network, kterému soud v roce 2019 uloZil povinnost
zaplatit tu¢né odskodné spole¢nostem Blizzard a NetEase,
nebot pfinejmensim dvé z jeho her dle ndzoru soudu neoprav-
néné okopirovaly fadu prvkd z popularni stiile¢ky Overwatch,
naptiklad design postav, gameplay nebo mapy.

Rika se, Ze pravo je vzdy az o nékolik krokii pozadu za
technologiemi. Plati to rovnéz pro esport? Existuji v ném
z hlediska prava bila mista, ktera by bylo tfeba vyfesit?
O co by §lo?

Pravo za technologickym svétem logicky zaostava a o espor-
tu to plati dvojndsob. D4 se fici, Ze az se u nas esport natr-
valo etabluje jako svébytné ekonomické odvétvi, zaméfi se
na néj pravo vice. V soucasnosti ale opravdu existuje mnoho
bilych mist nebo situaci, na jejichz feSeni souc¢asné pravo
neni pfipravené. Asi nejlepsim prikladem je aktudlni debata
o tom, zda by esport mél byt zafazen mezi klasické spor-
ty. Dle mého nazoru k tomu dfive ¢i pozdéji dojde a vysled-
kem bude nejen dal$i popularizace esportu, ale hlavné se
otevie cesta pro podporu esportu z vefejnych zdrojd, jako
tomu je uz nyni u b&znych sportd. Kromé toho se domnivam,
Ze by bylo vhodné sjednotit pravidla pro cheating a doping,
aby dochdazelo k efektivnimu postihu téchto nevyzadanych
jednani. Dalsim krokem by mohla byt konsolidace hernich
organizaci, resp. soutézi. V soucasné dobé plisobi, a to nejen
na Uzemi CR, fada organizaci, v ramci kterych se poradajf
soutéZe ve stejném hernim titulu. Cist& hypoteticky, pokud
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by hra¢ porusil pravidla soutéze jedné z organizaci a byl z ni
vyloucen, mohl by nastoupit jako soutézici v jiné organizaci.
Konsolidace organizaci by zabranila tomuto chovani.

Je to ukol pro narodni legislativu, nebo musi takovato
regulace vznikat na vyssi Grovni?

Myslim, Ze fada pravnich postupt nebo mechanismu se vyvi-
ne a uvede do praxe bez ohledu na &innost (nebo necinnost)
nasich zakonodarcl. Na druhou stranu, urcité jsou otazky,
které jinak nez legislativné nebude mozné vyresit. To se tyka
napfiklad zminéného zafazeni esportu mezi klasicky sport,
zavedeni vefejnych programd pro podporu esportovych akti-
vit nebo treba rozsiteni vzdélavaciho systému o obory souvi-
sejici s esportem.

Jak velkym problémem je v esportu cheating a obecnéji
podvadéni? Dochazi tam k pravnim sporiim? A pfichazi

ke slovu tfeba az i trestni pravo?

Cheating je s esportem bohuzel nedilné spojen stejné jako
tfeba nedovolené aerodynamické prvky se svétem formu-
le 1. Smysl je stejny — vylepsit si vychozi postaveni oproti
konkurentdm prostfednictvim rdznych zakézanych doplrikd
a zafizeni. Cheating je v esportu velmi citlivou zdlezitosti
a profesionalni organizace se mu snazi predchazet a tvrdé
jej postihovat. Napfiklad v roce 2018 byl tym OpTic India
diskvalifikovan z eXTREMESLAND 2018 AsiaFinals, proto-

Ze jeden z jeho ¢lenl pouzival nedovoleny aim-bot (pomoc
s mifenim). Tyto incidenty jsou pokud moZno feseny ihned
na misté a nasleduje postih pro hra¢e anebo rovnou pro cely
tym. Trestnépravni rovina pfichazi v Uvahu spise vyjimec¢né
a umél bych si ji pfedstavit napfiklad ve spojeni s uzivanim
nedovolenych latek typu kokain.

Oblast esportu pravdépodobné jesté vyrazné poroste.

S jakymi scénafi v tomto ohledu vy jako pravnici
pocitate?

Ocekdvame pokracovani rostouciho trendu celého odvét-
vi, s ¢imZ bude spojeno vice investic do esportu, pfiklon
dalsich tradi¢nich sportovnich znacek k esportu a profesi-
onalizace herni scény. Jako pravnici sledujeme, co se na
domécim trhu déje, a snazime se naSe sluzby pfizplsobo-
vat potfebam jednotlivych aktérd.

A vy sami jako Mavericks? Co planujete dal?

Esport je oblasti, které doposud obecné nebyla vénovana
dostate¢na pozornost, pfestoze v sobé skyta velky potencial.
My v Mavericks jsme ale z této oblasti nad$eni, a vzhledem
k rostouci poptavce po pravnicich orientujicich se v esporto-
vych tématech mame v planu dale posilit nds tym zaméreny
na pravni poradenstvi v oblasti esportu, gamingu a obecné
pocitacovych her. A pokud nas bude dost, kdo vi — tfeba si
sestavime vlastni esportovy tym. (smich)

Rozhovor
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ROZVODU V PANDEMII

BUDE PRIBYVAT

VETSINOU PROBEHNOU
HLADCE, NEKDY SE PROTAHNOU
| NA DLOUHE ROKY

TEXT Wolters Kluwer CR  FOTO Shutterstock.com

-/

Advokati zameéreni na rodinné pravo maji jasno — ceske domacnost
orestavaji zvladat koronavirova opatreni. Zatimco loni na jare

se manzelé castéji dokazali semknout a opatreni vydrzet, dalsf
lockdowny uZ snaseji o poznani hife. Rozvodd proto mezi Cechy
zacing pribyvat, a spolu s tim take poptavka po rozvodovych
advokatech. Co vSechno sloZity proces obnasi?

Pokud se na rozvodu, na rozdéleni spole¢ného majetku
a na péci o pripadné nezletilé déti po rozvodu shodnou
oba manzelé, mohou podle platného prava vyuzit vyhod
nesporného rozvodu. Pfi tomto typu rozvodu soud nezjistu-
je priciny rozvratu manzelstvi. Casto ale advokati fesi horsi
variantu — manzelé jsou ve sporu, kdy budto jeden z nich
s rozvodem nesouhlasi, anebo se neshodnou na vychové
nezletilych déti ¢i rozdéleni majetku.

V obou pfipadech se cely rozvodovy proces vyrazné prodiu-
Zuje. Jak pfi rozvodu postupovat, at uz se nachazite v jaké-
koli situaci? Popiseme vam to v podrobném navodu.

1/ KDYZ MANZELE NEJSOU VE SPORU

Pokud na rozvodu panuje shoda obou manzeld, je z polo-
viny vyhrano. Znamena to, Ze prlbéh rozvodového fizeni
nebude dlouhy. Staéi k tomu podminka, aby manzelstvi
trvalo alespon rok a manzelé spolu vice nez Sest mésicl
nezili. Aby mohli byt rozvedeni bez zjistovani pficin rozvratu
manzelstvi, musi oba manzelé uzavfit dohodu o vyporada-
ni spole¢ného jméni manzell a prav spole¢ného bydleni po

Partnerska analyza

rozvodu. Pokud z manzelstvi vzesli potomci a dosud nedo-
sahli dospélosti, musi dojit také k dohodé& o Upravé pomér
k nezletilym détem.

Dohodu o vyporadani spole¢ného jméni i prav spole¢né-
ho bydleni je tfeba pfilozit k ndvrhu na nesporny rozvod.
Staci, aby byla dohoda obéma manzely podepsana uredné
ovérenymi podpisy.

Dohodu o Upravé pomérd k nezletilym détem uZ potom
musi schvalit soud. Navrh na jeji schvaleni Ize pfislusné-
mu soudu podat spole¢né s ndvrhem na nesporny rozvod.
Ale pravé k dohodé o Upravé pomérl k nezletilym détem
se bude soud vyjadiovat prednostné. Az poté, co bude
schvalena, miZe byt ndvrhu na rozvod manzelstvi vyhové-
no a manzelstvi bude rozvedeno.

2/ KDYZ SE MANZELE NEDOHODNOU

Pokud se manzelé naopak na spole¢ném rozvodu nedohod-
nou, zacina dlouhy soudni proces, ktery je zpravidla rozdé-
leny do tfi samostatnych fizeni.



Stejné jako u nesporného rozvodu soud rozhoduje nejpr-
ve o Upravé pomérd k nezletilym détem. Pokud se manzelé
neshodnou na péci o déti, zacind spor o jejich svéfeni do
péce a také fizeni o uréeni vySe vyZivovaci povinnosti. Poté,
jakmile je o Upravé pomérl k nezletilym détem rozhodnuto,
mUze nasledovat fizeni o rozvodu manzelstvi.

To predstavuje druhou samostatnou fazi sporného rozvodu.
Sice to nebyva zpravidla tak rozsahlé jako fizeni o nezle-
tilych détech, ale na rozdil od nesporného fizeni v ném
soud zjistuje konkrétni okolnosti — tedy pFi¢iny rozvratu
manzelstvi. V tomto dUsledku se u soudu prokazuje napfi-
klad nevéra jednoho z manzell anebo jiné skute¢nosti ze
spole¢ného intimniho Zivota. PfedloZené okolnosti jsou ale
Casto klicové pro tfeti a kone¢nou fazi rozvodu - vyporadani
spole¢ného jméni.

V souéasné dobé je bézné, Ze pokud je souziti manzell hlubo-
ce, trvale a nenapravitelné rozvraceno, neni soud v rozvodu
prekazkou. | presto ale existuji vyjimky: manzelstvi napfiklad
nemUlze byt rozvedeno, pokud by byl rozvod v rozporu se
zavaznymi okolnostmi uvedenymi v obc¢anském zakoniku.
Tim jsou predevsim zajmy ditéte anebo zdjem manzela, ktery
se na rozvratu manzelstvi prevazné nepodilel, a rozvodem by
mu byla zplsobena zvlast zavazna djma.

Pokud se manzelé dostanou pfes obé faze a manzelstvi je
rozvedeno, zbyva jesté treti fizeni - o vyporadani spole¢né-
ho jméni. Spoleé¢né jméni manzeld zanika s nabytim pravni
moci rozsudku o rozvodu. Na vyporadani spole¢ného jméni
se ale manzelé mohou dohodnout i mimosoudné. Pokud
tak neucini, podavé ndvrh o vyporadani spole¢ného jméni
soudu jeden z manzeld.

Navrh Ize podat nejpozdéji do tfi let od nabyti pravni moci
rozhodnuti o rozvodu. Pokud se v této Ih(ité manzelé na

PROJEKT VZORNE PRAVO

S portalem Vzorné Pravo si na www.
vzornepravo.cz snadno vytvofite pravni
dokument pro kazdou situaci, kterou
potiebujete v rodinnych ¢i majetkovych
zélezitostech vyresit. Finalni dokument
vam portal doruci ve formatu Word. Vzorné
Pravo umozni i uloZeni rozpracované verze
a jeji pozdéjsi dokonceni. Z jednoho vzoru
si mlzete vytvofit vice variant dokumentu.
Vzory Vzorného Prava jsou pfipravené tak,
aby pokryly Siroky rozsah zalezZitosti, které
potrebujete vyresit. Postupné odpovidate
na otazky a dopliujete potfebné Udaje

a text se vam sklada doslova pred o¢ima.
Vzory neustale aktualizujeme a reagujeme
tak na zmény, které s sebou v ¢ase prinasi
legislativa nebo judikatura.

rozdéleni majetku nedohodnou a ani jeden z nich nepoda
ndvrh na rozdéleni spole¢ného jméni soudem, rozdéli se
majetek automaticky podle pravidel ob¢anského zakoniku.

Ten jeho rozdéleni upravuje nasledovné:

« hmotné movité véci zlstanou ve vlastnictvi toho
z nich, ktery je pro potfebu svou a své rodiny
vyluéné uziva,

o ostatni hmotné movité a nemovité véci budou
v podilovém spoluvlastnictvi obou - jejich podily
jsou stejné,

o ostatni majetkova prava, pohledavky a dluhy nalezi
spole¢né obéma — jejich podily jsou stejné.

Partnerska analyza
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ZAMESTNANCUM NALEZi
ODMENA I ZAPRESTAVKU
S NEUSTALOU POHOTOVOSTI

TEXT Barbora Pacakova, Weinhold Legal, na zékladé nalezu Ustavniho soudu sp. zn. IIl. US 1854/20

/ameéstnancum nalezi odmena i za dobu, kdy jsou zamestnavateli

k dispozici, pripraveni okamzité zasahnout na misté zameéstnavatelem
uréeném. Ustavni soud (US) vyhovel stiznosti byvaleho hasice

7 ostravskeho letiste, ktery se soudi o odmeénu za prestavky na

jidlo a oddech. I béhem prestavek na jidlo a oddech totiz musel byt
neustale pripraven zamestnavateli k dispozici a v pripadé pozaru
zasahnout nejpozdeji do tri minut i na nejvzdalengjsim miste letiste.

Obecné soudy rozhodly tak, ze stéZovateli za pldnované
prestavky zadna odména nenalezi. ZdUraznily predevsim
to, Ze stézovatel fakticky béhem obédové prestavky nikdy
nebyl povolan k vykonu prace, a neni proto ddvod ho za
»drzeni pohotovosti na pracovisti“ odménovat. Naopak dle
nalezu Ustavniho soudu plati, Ze ,m&l-li stéZovatel povin-
nost byt pfipraven zasahnout nejpozdéji do tfi minut, a to
i béhem planované prestavky na jidlo a oddech, pak vyko-
naval praci, kterd ze své povahy (byt ve stiehu, byt pfipra-
ven) nemohla byt prerusena”.

Neplacenou dobou odpodinku mize byt naopak pouze
takova doba, se kterou miZe zaméstnanec nakladat dle
své volné Uvahy, tedy vénovat se oddechu a nebyt béhem
této doby zaméstnavateli k dispozici.

V pracovnépravnich vztazich je vzdy tfeba vymezit, zda
je posuzovany Cas pracovni dobou, anebo dobou odpo-

¢inku — tfeti moznost pravni Uprava nepfipousti. Drzeni

pohotovosti je pak podle Ustavniho soudu pracovni dobou,
pficemz neni relevantni, zda béhem prestavek nékdy
doslo k zasahu. Doba, po kterou je zaméstnanec pfipraven
zasahnout, je tedy pracovni dobou bez ohledu na to, zda
k zdsahu dojde ¢i nikoli.

Praci, ktera si v téchto pfipadech zasluhuje spravedlivou

odménu, je pouha pfipravenost zasahnout, nikoli zdsah
samotny, konstatovali Ustavni soudci. Je podle nich samo-

Analyza

ziejmé mozné odmeénovat dobu pohotovosti v rdmci pracov-
ni doby podle jinych zadsad neZ dobu bézného vykonu prace.
Nemdze v8ak byt neplacend, pokud zaméstnanec nenakla-
da s ¢asem podle své volné lvahy.

Ustavni soud nalezem zrusil napadené rozsudky Krajského

soudu v Ostravé a Nejvy$siho soudu CR z divodu porugeni

zdkladniho prava stéZovatele na spravedlivou odménu za
praci ve spojeni s pravem na soudni ochranu a véc vratil
soudu prvniho stupné k dal$imu fizeni.

NEPLACENOU DOBOU
ODPOCINKU MUZE BYT POUZE
TAKOVA DOBA, SE KTEROU MUZE
7/AMESTNANEC NAKLADAT DLE
SVE VOLNE UVAHY, TEDY VENOVAT
SE ODDECHU A NEBYT BEHEM
TETO DOBY ZAMESTNAVATEL

K DISPOZICI.
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Adventni balicek

Vyberte si jeden z terminli mezi
26.11. — 23.12.2021 a uzijte si
zaslouzeny relax!

+ 3dny/2 noci

+ 2x ubytovani ve dvouliizkovém pokoji
s polopenzi formou bufetu

+ 2 procedury na osobu — ¢astec¢na klasic-
ka masaz + parafinovy zabal na ruce

Cena za osobu a pobyt ve dvoulGzkovém pokoji 3 600,- KE
Cena v jednoltzkovém pokoiji 4 500,- K&

onetara
»,
i
|
i \
A A
Lécebny hotel

VILLA SMETANA ****

Krale Jifiho 5-7

360 00 Karlovy Vary

Telefon: (+420) 355 310 222
Fax: (+420) 355310 224
E-mail: info@hotelsmetana.cz

Volny vstup do bazénu od 9:00 do 20:00
a wellness centra od 16:00 do 20:00

Welcome drink — svarak + domaci stradl
se Slehackou

Wi-Fi pripojeni v celém hotelu

nyue/(uza»



54

PARTNERSKY ROZHOVOR

PRES KRASNE
PEPROVE DARKY
VYPRAVIME PRIBEH
KAMBODZI

TEXT JanJanus FOTO .pepper..field

Klare Dohnalove a Davidu Paviovi zménila dovolena v Kambod/i
Zivot. Aby pomonhli tamejsim farmarim, zaloZili .pepper. field a do

Ceska zacali dovazet ten nejkvalitnéjsi Kampotsky pepf a nabizet je]

| v podobé luxusnich firemnich darkd. Také se velmi rychle stali jednou
7 celosvetove nejvyznamneéjsich firem v oboru s neustale rostoucim
obratem. A podstatnou ¢ast zisku vénuji prave Kambodzanim. ,Mame
v hlave Skolu pro déti farmard, kde by se naucily remeslu a dokazaly
obstarat peprovy byznys i bez nas. Druhym planem je zdravotni
pojisteni pro vsechny, pripadneé nemocnice. Vsechno jsou to ale velké
investice, takze napady realizujeme pomalu a opatrne,” popisuje pro

Lawyers & Business Klara Dohnalova.

Vim, Ze jste o tom mluvili uz mnohokrat, ale jak jste se
dostali k tomu, Ze prodavate Kampotsky pepi?

Do exotické Kambodze nas zavedlo cestovani, pfi praci
jsme se tam vraceli a organizovali na misté mensi charita-
tivni projekty. Cesta k pepfi byla nesmirné dlouha a trnita,
ale zaroven ze vSech nasich projektl méla nejvétsi ambice
v této zemi skute¢né néco zménit. Tuto cestu si proslapat
trvalo asi rok, protoze jsme zacinali v rozvojové zemi, ktera
byla poznamendna genocidou, a to s projektem, ktery zde
nikdo nikdy nedélal. VSechna zodpovédnost za farmare
lezela na nas a vSe jsme si museli doslova vykopat od zakla-
dd. Ale jenom takové zdravé zaklady nam davaly smysl.

Partnersky rozhovor

Od zacdatku tedy byla soucasti vaSeho byznysu snaha
o udrzitelnost?

Ano, ta udrzitelnost byla méfitkem, které nechalo pepf
vyhrat na plné ¢are. Méli jsme radost, Ze jsme vymysle-
li projekt s tak unikatni surovinou, kterou zvlada vyvazet
minimum statd ze zemé&, ma obrovsky potenciél a je srozu-
mitelna lidem. Hlavné jsme ale vytvorili tak celosvétové
unikatni koncept, ze diky nému dnes vice nez 200 tradic-
nich rodin z naprosté chudoby Zije kvalitni Zivot a roztoci-
li jsme udrZitelné kolecko, diky kterému navracime nejen
slavu Kampotskému pepfi, ale také dokazeme obnovovat
a rozsifovat produkci néceho tak vzacného. Nasim cilem
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.PEPPER..FIELD

Projekt .pepper..field jsme odstartovali v roce 2018 a od té doby je KambodZa nasim druhym domovem. Diky

100 % fair trade vykupu pepre zajiStujeme v oblasti ekonomicky riist a sobéstac¢nost i technologicky rozvoj.

Diky velkému rozvojovému dopadu projektu na Kambodzu ndm véfi a podporuje nas i Ceska rozvojova agentura.
V soucasnosti pomahame vice nez 200 farmarskym rodinam Zzit kvalitni zivot. U nas jsme hrdi ¢lenové Asociace
spolecenské odpovédnosti (CSR) a napliiujeme Cile udrzitelného rozvoje stanovené OSN. Za nasi praci jsme byli
v roce 2021 ocenéni 2. mistem v kategorii Byznys v Cendch SDG. To, Ze dovazime opravdu kvalitni surovinu,
potvrzuje i ocenéni Great Taste, na které dosahly hned dva nase pepre, z nichz jeden obsadil to nejvyssi

3. hvézdné misto. Podafilo se ndm propojit chut pepre, konani dobra v Kambodzi a vdm pfinést autenticitu naseho
projektu ve formé luxusnich dérkd, které pomahaiji. Vice o darcich na https://www.pepperfield.cz/firemni-darky

Partnersky rozhovor
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je, aby nas ¢asem rodiny nepotfebovaly a vSe se od nas
naucily a mohly se postarat o export a rozvoj podnikani
napriklad jejich déti.

Tyto hodnoty predavate dal i prostfednictvim nabidky
firemnich darka. Jaky je o né zajem?

Firemni darky se nam rozjely skvéle - firmy ocefiuji kombi-
naci luxusniho unikatniho darku vyrobeného v Ceské
republice, ktery mohou gravirovat s logem a pfizpUso-
bit si zdarma na miru. Madme obrovské korporaty, banky,
mezinarodni firmy i mensi spole€nosti. Nase darky uz
diky evropské expanzi putovaly do nékolika zemi svéta,
nékteré spole¢nosti od nas dokonce berou kazdy rok
darky, které jsou pokazdé jiné. Tim, Ze mame v sorti-
mentu nejen Kampotsky pepf, ale grilovaci sety, vlastni
peprové delikatesy jako piva, ¢okolady a vlastni limito-
vané edice alkoholu, stali jsme se na dadrkovém poli velmi
rychle viditelnym hracem. Loni jsme dokonce na miru
firmam Sili rousky, zasteéry...

A jak se dafi kombinovat to, Ze jsou zaroven luxusni

a zaroven udrzitelné?

V tomto jsme podle mé vytvofili naprosto novou kategorii
- v listopadu jsme tfeba predstavili nové luxusni dérkové
sady, které jsou kompletné vyrobeny ze zachranéného
Ceského kartonu. Jsou tak nddherné, Ze podle prvnich
ohlasl pred¢i i nase dfevéné krabi¢ky — nikdo designo-
vé nic podobného nema. Také jsme predstavili nd$ novy
neGin — unikatni druh alkoholu, ktery je vytvofen na bazi
ginu, ale bez jalovce a kompletné z udrzitelnych ¢&i zbyt-
kovych surovin. A vysledek? Neuvéfitelnd chut cokolady,

Partnersky rozhovor

VUBEC JSME TO NECEKAL]

A PREDPOKLADALI JSME, 7F
CESKO BUDE MINORITNI TRH, ALE
ZPUSOBILI JSME TU NADHERNOU
PEPROVOU VASEN — UKAZALO

SE, ZE CESI JSOU SKUTECNI
MILOVNICI PEPRE, RADI SI ZA NEJ
ZAPLATI A RADI INVESTUJI DO
PODOBNYCH PROJEKTU.



pepie a pomerancl, kterd je svou povahou nezaménitel-
na. Etiketu jsme tvofili tfi mésice se studiem Butterflies
& Hurricanes a kromé toho, Ze je vyrobena z recyklatu, ji
tvofi nékolik diléich samolepicich etiket, kterymi si mizete
krasné prizplsobit design lahve na miru obdarovanému.

Jsou Cesi ochotni platit za kvalitni pepi?

Vibec jsme to nedekali a predpokladali jsme, Ze Cesko
bude minoritni trh, ale zplsobili jsme tu nadhernou pepio-
vou vasel - ukazalo se, ze Cesi jsou skuteéni milovnici
pepfe, radi si za néj zaplati a radi investuji do podobnych
projektl. Diky tomu, jak jsme transparentni a vée se zakaz-
niky sdilime i z Kambodze, mdme minimum negativnich
reakci, z ¢ehoz mame opravdu ze srdce radost. Lidé nam
véfi, a my véfime, Ze jim pfedavame to nejlepsi.

Jak dilezité jsou v pepfovém byznysu ocenéni? Mate
jich totiz pozehnané...

To je pravda, letos jsme mimo jiné ziskali béhem jedno-
ho mésice druhé misto v Cenach SDGs za napliovani cill
udrzitelného rozvoje OSN a také GOLDEN FORK - nejvys-
&i gastro ocenéni svéta, které v historii CR nikdo nikdy
neziskal. V samotném peprfovém byznysu to potieba zas
tak neni - sdm Kampotsky pepf — aby mohl byt nazvan
Kampotsky — musi splnit tolik parametrl a certifikaci, ze
to je vlastné uz z jeho povahy samoziejmost. My jsme ale
cely peprovy byznys zabalili do velkého fair trade projektu,
ktery ma mnohem vétsi socialni a ekonomicky dopad nez
jen vydélek. Cena za udrzitelnost i cena za chutové inova-
ce v Kampotském pepfi reflektuje to, Ze se opravdu shazi-
me celé podnikani pojmout zodpovédné a s pfesahem.

Jak sloZity je vas byznys z pravniho pohledu? Na co

v tomto ohledu zejména narazite?

Pravni prostfedi v Kambodzi je velmi specifické — pravni stat
je tady na zcela jiné Urovni, nez jsme zvykli v Evropé. Tady
u nas jsou komplikované hlavné smlouvy s dodavateli, co
se tykd pripadné exkluzivity a rdmcovych smluv a dlouho-
dobého planovani. Rychle rosteme - je tfeba tedy nastavit
struktury, které se tykaji jak pravnich, tak darovych dopa-
dd - napf. jak pracovat se ziskem a se zavazkem vracet 10
procent na dobrocinnost v Kambodzi.

Spolupracuje s advokaty?

Mame vlastniho pravniho zastupce, se kterym fesime hlav-
né smlouvy a dalSi nastaveni v ramci expanze do EU a s tim
souvisejici pravni a dafiové dopady.

L)
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Vas obrat raketové roste, letos byste méli dosahnout asi
75 miliont korun, coz je v porovnani s loiiskym rokem
trikrat vic. Jaky je recept na takovyto byznysovy uspéch?
Myslim, Ze je dnes opravdu dilezité, kdyz byznys nevzni-
kd pro byznys, ale z dobrého ndpadu a umyslu. Projekt
.pepper..field ma kolem sebe spoustu dobra a vSe co déla-
me, tak vychdazi z toho, ze to nékomu pomdze nebo Ze to
nékoho potési. Poslouchame piéni zakaznik(, poslouchdme
partnery a tvofime znacku, kterd predstavuje ty nejlepsi
napady z kazdého z nas. Samozirejmé to musi byt finanéné
udrzitelny byznys, ale penize pro nas nikdy nebyly hlavnim
hnacim motorem.

Podstatnou &ast zisku vénuje pfimo farmarim

v Kambodzi. Na co konkrétné?

Rozhodli jsme se, Ze chceme i z tohoto fondu zainvestovat
néco vétsiho a udrzitelného - nikdy jsme v Kambodzi jen
tak nerozdavali penize, vzdy to muselo byt s konkrétni vizi.
Nyni mame v hlavé $kolu pro déti farmari, kde by se nauci-
ly femeslu a dokazaly obstarat peprovy byznys i bez nas.
Druhym planem je zdravotni pojisténi pro vSechny, pfipadné
nemochice. VSechno jsou to ale velké investice, takZe ndpa-
dy realizujeme pomalu a opatrné.

Jak vlastné funguje sou¢asna KambodzZa v porovnani

s jinymi asijskymi zemémi?

Je to divocina (smich). A to nejen v cestovani, ale i podni-
kani. Kambodza je zemé s témér nejvétsi korupci na svété
- nas tento problém potkal minimalné, protoze jsme hlavné
rozvojovy projekt. Byznys jsme postavili zdravé, ale samo-
zfejmé tim poukazujeme na to, Ze konkurence to tam déla
jinak a vysoké instituce jako naptiklad ministerstva a tamni
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Urady pak konfrontuji nasi konkurenci s tim, pro¢ taky jejich
podnikani nestavi na férovych principech, které by zemi
pomohly. No a tim padem nas velké farmy nemaji rady,
protoze jsme celé podnikani postavili na hlavu a oni chtéji
prosté prodavat pepi a maximalizovat zisk. Nemame tam
jednoduchou pozici, ale o zdravi a bezpec¢nost nam nikdy
neslo a doufam, ze ani nepdjde.

A co bude s .pepper..field dal?

V letoSnim, tfetim roce, se ndm povedla expanze na
Slovensko, do Italie, Francie a Némecka. Pristi rok chceme
stabilizovat vétSinu evropskych zemi a stat se jedni¢kou na
trhu s fair trade Kampotskym pepfem. Chceme dal vypraveét
piibéh zemé tfetino svéta prostfednictvim krasnych dark
a ukazovat i v zahrani&i, Ze udrzitelnost a dobro se mize
rovnat i luxus a krdsny pocit.

INZERCE v



SLEDUJTE NAS!

CESKA SPORTOVNI TELEVIZE

Jeding, ktera je pro divaky v pozemnim vysilani zdarma. Jsme pro Vas na socidlnich
sitich a satelitu. ZajiStujeme vyrobu a odvysilani veskeré televizni produkce.

SPORTS.CZ
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RUMY TAK, JAK JE'KUBI-'\NCI
PIJIOD 19. STOLETI

TEXT Jan Janus FOTO Eminente

S brand ambasadorem Eminente Janem Martinikem o pribézich
jedineCnych kubanskych rumud, v nichz se zrcadli duSe ostrova.

Rumy Eminente vychazi z tradic 19. stoleti. Co

to konkrétnéji znamena a jak se to projevuje?

Na Kubé jsou dva zdsadni destildty pro vyrobu
rumu. Jednim jsou aguardiente, destilaty, které
se destiluji na 75 procent alkoholu, druhym jsou
tzv. svétlé rumy s 95 procenty alkoholu. Hlavni
rozdil mezi Eminente a jinymi kubanskymi rumy
je pravé v podilu téchto aguardientes. Napfiklad
Eminente Reserva ho ma 70 procent, a tim se
pravé vraci ke kubankym tradicim. Protoze pravé
v 19. stoleti se kubanské rumy takto vyrabély.
Projevuje se to nejvice v chuti tohoto rumu. Je to
jemny, zaroven plny a nadherné vyvazeny rum.

€im se kubanské rumy lisi od téch ostatnich?
Eminente se jako spravny kubansky rum vyrabi
z cukrové melasy. Coz je v rumovém svété vcelku
obvyklé. Na Kubé se rum destiluje v destila¢nich
kolonach, coz vytvari vétSinou jemnéjsi charak-
ter rum0. Hlavni odli$nosti od okolnich zemi jsou
pravé jiz zmiflované aguardiente, které jsou pro
Kubance povazovany za ,dusi Kuby”. A praveé tyto
slozky vytvareji rumy s UplIné jinym charakterem,
nez jsou obvyklé v jinych zemich. DalSim znakem
je fakt, ze na lahvich kubanskych rumi je uvadé-
no vzdy stafi nejmladsiho destilatu, ktery byl pro
tento rum pouzit.

Jak se prolina tieba pribéh Césara Martiho, kubanského
maestra, do chuti a vyznamu vaseho rumu?

César Marti je alchymista rumového femesla. Cukrova
tftina mu koluje snad i v Zildch. Roddk z Villa Clara byl
obklopen cukrovou tftinou, z niz se vyrabi rum, jiz od
détstvi. Fascinovala ho nekonec¢nd tftinovd pole, jez ho
diky predkdm pfi vyrdstani obklopovala. Vzdy si pral véno-
vat se vyrobé rumu a diky své vasni a pili se ve svych 33
letech stal nejmlad$im kubdnskym mistrem rumu, zvanym
Maestro Ronero. Eminente je pro néj vyjadrenim kubanské
tradice a femesla vyroby ruma.

Jaké mate dalSi plany se znackou Emintente?

Jelikoz rum Eminente vznikl vcelku nedavno, je planova-
no mnoho. At uz rozsiteni distribuce do dalSich zemi, tak
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i rozsifeni portfolia rumG Eminente. Nyni je vyrabén ve
dvou rliznych variantdch. Eminente Ambar Claro, co? je
mladsi varianta a je vytvorena vyhradné pro gastronomii.
Tudiz jej miZete ochutnat v barech a restauracich vétsinou
ve formé koktejll. A druhou variantou je Eminente Reserva,
ktery je hlavni tvari této znacky. Ten je volné k dosta-
ni na e-shopech i v nékterych vétSinou specializovanych
obchodech.

A &isté v Ceské republice?

U nas toho bude samoziejmé také mnoho. Hlavnim projek-
tem spojenym s tou znackou je Casa Eminente, coz je nas
maly kousek Kuby v centru Prahy a s nim spojené kuban-
ské vecery ,Eminente Social Club” pIné koktejld, doutnikd,
jidla a skveélé hudby.

INZERCE v



Luxury Spa & Medical Wellness Hotel**** KARLOVY VARY

/Azitky plné zdravi

=

— — ,._,' :
« v historickém centru Karlovych Vard,
uprostied cisté pfirody a rozlehlych lest

« 7 druht saun, 3 bazény, privatni spa suity

+ 100 wellness a kosmetickych procedur
idedlni pro aktivni dovolenou - cyklistika, turistika,

+ Spickova lazeniska péce - zlepseni imunity, |é¢ba I " ——
koné, zimni sporty, vylety za historii a kulturou

stresu, prevence civiliza¢nich chorob
« Fizené degustace moravskych BIO vin, vyhlasena

+ programy na redukci vahy s dlouhodobym ;
kuchyné

efektem

www.hotelprezident.cz enjoy the difference...
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TRH FOUKANYCH

A RUCNE ZDOBENYCH
VANOCNICH OZDOB
OBOHATIL KOULIER
ZVYSOCINY

Rucnf vyroba vanocénich ozdob ma v Cechéch dlouholetou tradici
a mnohe z nich jsou pravymi klenoty. Manzelé Sramkovi, kteri
dlouhodobé podnikaji v odvetvi tradicni remesiné vyroby, tuto

hodnotu dokdzi nalezité ocenit. Petr Sramek jiz na Vysocing
orovozuje firmu na vyrobu nabytku. Proto, kdyz pracovni trh

nabidl foukacCe g kreslire vanocnich ozdob pote, co byla uzavrena
provozovna na Chrudimsku, nevahali, a tyto lidi oslovili ke
spolupraci do sve vyroby. Tu noveé vybudovali pod znackou Koulier

na Oflendé na Vysocine.

,Neustale se snazime nachazet nové trendy v oblasti vyro-
by nabytku i napodobit kvalitni styl nasich predku. Se Zenou
pak jsme dlouhodobé uvazovali o rozsifeni nasich aktivit a
spole¢ném projektu. Doposud jsme kazdy z nas vedl vilast-
ni podnik sam. KdyZ se k nam zcela ndhodou dostala infor-
mace o volnych foukadich a kreslifich vano¢nich ozdob na
trhu prace, bylo nase rozhodnuti témeér okamzité. Atois
ohledem na dlouhodoby projekt mé Zeny Pfibéh vanocni-
ho stromecku, ktery na zamku Loucen organizuje s velkym
zadjmem a odezvou vefejnosti,” fika Petr Sramek.

Vsechno do sebe naramné zapadlo. V lofiském roce se
manzel s vyrobou nabytku prestéhoval do vétsich prostor
a pro byvalou vyrobu jsme hledali uplatnéni. Na zamku se
o vse, co s Vanocemi souvisi, zabyvame radu let. Pfindsime

Partnerska inspirace

nové a zajimavé informace Siroké verejnosti prostfednic-
tvim zdmeckych prohlidek. Je pro nds velkou cti navazat na
néco, co ma nejenom tradici, ale velky smysl pro zachovani i
dal$im generacim. ProtoZze to, Ze si v nejkrasnéjsi den v roce
- na Vanoce, miZzeme ozdobit vanoéni stromedek kvalitnimi
¢eskymi ozdobami, které se vyrabéji ru¢né, véetné malo-
vani, je podle mé osobné Gzasné. A nemyslim si to jen ja. O
vanoéni ozdoby z Cech méa zéjem cely svét. A j& se domni-
vam, Ze je zde veliky potencial,” dodava Katefina Sramkova.

Vanocni ozdoby znacky Koulier naleznou zakaznici na
e-shopu http://www.koulier.cz/, ddle v podnikové prodejné
na Vysociné na Oflendé, v zamecké prodejné zamku Loucer
ve stfednich Cechéch a u dalsich partnerd, jako napfiklad
ve sklarné Tasice.



SKLENENE VANOCNI OZDOBY

V Ceském prostiedi jsou vanocni ozdoby bézné aZz od
pocatku 20. stoleti, ale objevuji se jiz se zvykem zdobeni
vanocniho stromku v 2. poloviné 19. stoleti. Ke zdobeni stro-
mecku se pouzivalo zpo¢atku ovoce, zejména jablka, hrus-
ky, suSené plody, ofechy a sladké pecivo. K vyrobé ozdob
se pouzivaly i dal$i materidly jako vosk, vata, dfevo, kov,
papir. V prvni tfetiné 20. stoleti se objevily ozdoby z méné
obvyklého materidlu, jakym byl celuloid, sklenéné vldkno,
pfipadné papirmasé. Vano&ni ozdoby jsou spojeny s rlzny-
mi sklenénymi foukanymi tvary. Prvni sklenéné ozdoby se
zacCaly vyrabét v 1. poloviné 19. stoleti ve sklarské dilné v
némeckém meésté Lauscha v Durynsku. Foukané vanocni
ozdoby se zacaly vyrabét jak v Lausche, tak soubézné v
Jizerskych horach ve skldrnach v Antoninové — koule, fetézy
atd., v obou mistech dolozitelné od 40. let 20. stoleti.

Protoze se vSak Jizerské hory tehdy zacaly stdvat jednim
ze svétovych center vyroby biZuterie, od vano¢nich ozdob
upustily — a zlstala jen Lauscha. Na poc¢atku 20. stoleti se
vyrabély v ¢eskych zemich pouze vanocni ozdoby z fouka-
nych perli, foukané vanoc¢ni ozdoby se dostavaji ke slovu
az ve 30. letech 20. stoleti. Je to mimochodem dUsledek
cilené statni podpory nezaméstnanych foukacl perli v
Ceském Podkrkonosi béhem svétové ekonomické krize;
predtim tu byla jen jedna jedina malodilni¢ka ve Vsetiné od
20. let 20. stoleti. Vsetinsko bylo tedy ve 20. stoleti prvnim
mistem u nas, kde se zacaly vyrabét vanocni ozdoby. Déle
nésledoval Dvir Krélové nad Labem a Kralupy nad VItavou.
Vyroba ozdob se soustiedila zejména na Podkrkonosi a
Jablonecko. Zde se foukaly vanocni ozdoby nejprve jako
vedlejsi produkt pfi vyrobé bizuterie. Jednalo se o duté
perle, které se vyrabély v domacich dilnach. Krize ve vyro-
bé dutych perli vytvofila podminky pro vyrobu sklenénych
foukanych ozdob.

Obliba zdobeni celych vzrostlych stroml pochazi také
z Némecka. Rovnéz pfichod jara se tu odpraddvna vital
vzty¢ovanim majky. Od 15. stoleti se vanocni stromky obje-
vuji nejen v kostelech, ale i v sidlech velkych hanzovnich
spolkl, cechd, ve $pitdlech a posléze i v méstanskych
domech protestantl. Jablka se postupné nahrazovala
jinymi kulatymi ozdobami, prevazné lesklymi cervenymi
koulemi. Oplatky ve tvaru hostii nahradila balena cukrlatka
a papirové rize. Od roku 1830 se v némeckych sklarnach
zacaly foukat i Cervené sklenéné koule.

Nejvétsi zasluhy na upevnéni a rozsifeni zvyku strojit vano&ni
stromecek jako protivahy katolickych jeslic¢ek méli stoupenci
protestanského reformacniho hnuti v Némecku. Traduje se,
ze to byl pravé némecky kazatel Martin Luther, ktery pred
zhruba 500 lety poprvé zapalil na stromecku svicky, jejichz
svétlo mélo symbolizovat Krista jako svétlo svéta.

Katolici dlouho povaZovali zdobeni stromecku za protes-
tantsky zvyk a ve svych kostelech uchovavali tradici stavéni
betlémd. Teprve az po ukon&eni napoleonskych valek rozsi-
fili vano¢ni stromek do Evropy prusti emigranti. Prvni vanoc-
ni stromek rozzehla knézna Henrietta von Nassau-Weilburg
ve Vidni v roce 1816. Odtud se tento zvyk rychle $ifil mezi
evropskou katolickou Slechtou. Skute¢né masové rozsiteni
vanoéniho stromecku i mezi lidové vrstvy zpUsobilo ziejmé
rozhodnuti pruského veleni ve valkach proti Rakousku (1866)
a Francii (1870), aby se ve vojenskych ubikacich a lazaretech
umistily o vanocnich svatcich ozdobené stromecky.

Vv Cechach prvnim stromkem prekvapil své pratele pfi
dobro&inném dychéanku ve svém domé na Certové vriku v
Libni v roce 1812 feditel Stavovského divadla Johann Karl
Leibich. Katolicka cirkev dlouho tomuto zvyku odoldvala.
Ozdobené a rozsvicené vanocni stromky se v katolickych
némeckych a rakouskych kostelech objevuji az koncem 19.
stoleti, v ostatnich evropskych zemich je$té pozdéji.

Zdroj: Presskit Pfibéh vanocniho stromecku — zpracovano
na zakladé spoluprace s odborniky a muzejniky.
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ADVOKATNIBYZNYS
NENI SPROSTE SLOVO:
WELLBEING

TEXT Lucie Radkovicova FOTO Shutterstock.com, Archiv L. Radkovic¢ové

-/

Wellbeing. Do cestiny se tezko preklada, a tak ho mnozi oznacuji
jako rovnovahu mezi pracovnim a soukromym zivotem. Ja to vidim
trochu vys. Je to stav, kdy mam jasno v tom, kdo jsem, kde jsou
me hranice a jaka je moje hodnota pro tento svet. Kdyz to vim,
mUzu pak vzdycky jednat v souladu sama se sebou. Diky tomu
taky pracujete ve flow, pfitahujete si k sobé ty spravné lidi, at uz
partnery v soukromem zivote nebo klienty a lidi do tymu, a dari se
vam dosahovat s lehkosti stejnych nebo i vyssich vysledkd.
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V ¢em si pravnici délaji zle a nejsou v souladu?

Vidim tam dvé situace. Pravnik se Zene do podnikani, ale
ja na prvni pohled vidim, ze by mél zistat zaméstnancem
a zdokonalovat si svou Uzkou specializaci, bez stresu se
shanénim klientl. Nebo se rozhodl podnikat, ale mentalné
zUstava v roli pracovnika a nedafi se mu preskodit do role
tvarce ¢i lidra.

Jak se to tak stava?

V Cesku se pravnici k podnikani dostavaji takto: povinna
koncipientura, advokatni zkousky, pak obvykle zaméstnani
v néjaké kancelafi a nato vlastni kanceldl. Tento zabéhly
postup v sobé nese dvé véci. Jednu pozitivni a jednu nega-
tivni. Pozitivni je, Ze se uéi ,femeslo” odspodu, to se mu
hodi v kazdodennim fizeni provozu, protoze vi, co ta prace
obnasi, a umi si to zkontrolovat. Negativni je, Ze hodné
let je nucen zit v mindsetu pracovnika a najednou se ma
stat tvGrcem. Coz je pro mnohé lidi velmi tézké. Neberte
mé Spatné, umét své femeslo je dobfe, ale od uréitého
okamziku potrebujete fidit, umét obchod a z femesla si
drZet a rozvijet jen ty klic¢ové znalosti.

Pro¢ by to tak mél délat?

Jako podnikatel v prdvu a hlavni business developer jste
to vy, kdo nosi ty nejlepsi ndpady, vy rozvijite byznys,
vy davate smér zaméstnancim, co se bude délat. Takze
vytvarejte si maximalné mozné prostredi, které vas v tom
podporuje.

Co se vam nejvic osvédcilo pfi budovani takové podpory?
Léty jsem dosla na to, ze my lidfi si potfebujeme tvofit
podporu nejen v préci, ale i doma. Prosim, nepletme si to
vSak s tim, Ze Ukoly hodime na manzela nebo na manzelku
a tim je vyreSeno. Naopak tvorte vzajemné prostor, aby
i va§ vztah mohl vzkvétat.

Dobré je mit pomocniky, a to nejen ty elektronické.
Hospodyné se postara o uklid, prani a Zehleni, i o nakup
potravin, takze to véechno mUzete s klidem pustit z hlavy.
Obleceni pro déti objednejte na e-shopu, u bot udélejte
aspon predvybér. Nakup obleceni sobé — pofidte si osob-
ni stylistku, kterd vam poradi, naklika kousky do aplikace
a vy jedete uz jen do jednoho obchodu a mate za 30 minut
hotovo. Hodné z téchto véci za vas miZe obstarat vase
personalni asistentka. Jestlize vétSinu ¢asu travite v auté,
jezdite na dllezitd jednani za miliony a pfitom myslite na
100 dalSich véci, které se tézko deleguji, pofidte si fidi-
Ce. Dovolenou si vezméte jedenkrat ¢i dvakrat do roka
a aspofl na mésic a vypadnéte ze zajetych koleji. Dejte
prichod tomu, co vas bavi. Jestli budete v pronajatém
domé ve Stfedomofi nebo projedete karavanem Evropu, je
na vas. A dovoleng, kde jste tfeba na tyden sami? Naprosty
gamechanger a posilovak.

To jsou pomérné pokrogilé tipy.

Jsou pokrocilé, ovSem teprve v této Urovni to zacina
fungovat. Teprve v tuto chvili za¢inate mit volnou hlavu na
to, ¢emu se chcete a potiebujete vénovat, a taky abyste
meéli pofadny prostor (nejen) na to vydélat.

Jak poznate, Ze podnikatel potfebuje spolupraci?

Je to v prvé fadé podnikatel — majitel a statutarni organ
v jedné osobé a podnikd vic nez pét let. Uz je ve fazi,
7e ma vic penéz nez Casu, preferuje vysoce efektivni
spolupraci a dosahovani vysledkl. Umi sv{j obor skvéle
nych obchod( pocitoval, je pry¢. Naceriuje od pocitu, nema
¢as to podchytit daty. Jeho kalendaf je nabity pracovnimi
povinnostmi, ale nema zadny rodinny zivot, a pfitom by
ho tak chtél. Pochopil, Ze musi zadit u sebe. A uz néjaky
¢as premysli o kouci a preferuje holisticky pfistup — pomoc
s rlistem byznysu i s osobnim rozvojem.

Serial Advokatni byznys neni sprosté

slovo pfipravuje Lawyers & Business ve
spolupraci s advokatkou a mentorkou

LUCIi RADKOVIEOVOU. Postupné jsme

v ném rozebrali, jak definovat sv{j talent

a jak ho vyuzit pro byznys. Zamysleli jsme se
nad tim, jak vypada idealni klient, jak pro néj
mame vytvofit ten spravny produkt a jak jej
Uspésné prodavat. Dostali jsme se i k ¢asto
diskutovanému tématu jak si udrzet rovnovahu
mezi praci a osobnim zivotem. V kazdém
dilu jsme zodpovédéli sérii typovych otazek.
Zkuste si na né odpovédét i vy, i takova
mali¢kost vdm mlze ukazat nové cesty.
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MINISTERSTVO MELO MIT
U VYZIVOVACICH TABULEK

VETSI AMBICE

FOTO Matzner Legal

TEXT Josef Hlinka, Matzner Legal

V roce 2010 vydalo Ministerstvo spravedinosti CR pod vedenim
Daniely Kovarove doporucena vychozi rozmezi pro stanoveni vyse
vyzivneho a letos, po 11 letech, ministerstvo otevielo verejnou diskusi
nad jejich aktualizaci. V roce 2022 bychom se tedy mohli dockat
aktualizovane verze tzv. doporucujicich tabulek k urcovani vyzivneno.

Plivodni doporucujici tabulky mély za cil sjednotit rozho-
dovaci praxi soudd v otdzkach vyzivného na nezaopatiené
déti, pficemz po analyze faktické situace a po vzoru zahra-
ni¢nich pravnich Uprav bylo zvoleno pét zakladnich vékovych
kategorii nastavenych dle obdobi, ve kterych v Zivoté dité-
te obvykle nastavaji podstatné zmény souvisejici se zvyse-
nim finan¢nich vydajd. Kazdé vékové kategorii pak nalezelo
procentudini rozmezi z mési¢niho Cistého pfijmu povinného
rodi¢e. Spodni hranice pak mélo byt vyuZivano v pfipadé,
Ze ma rodi¢ vyzivovaci povinnost vi&i vice détem. Uvedeny
postup byl toliko doporucuijici, pfi¢emz soud zpravidla musi
vyzivovaci povinnost stanovit zdsadné s pfihlédnutim ke
konkrétnim okolnostem daného pfipadu. Z materiald a infor-
maci dosud zvefejnénych ministerstvem vyplyva, Ze cilem
aktualizace dosavadnich doporuceni je zhodnoceni a Uprava
v porovnani s dosavadni rozhodovaci praxi soudd. Zaroven
by nové tabulky mély slouZzit primarné siroké verejnosti, které
by mély poskytnout pfedstavu o zplsobu vypod&tu vyziv-
ného. Aktualizované doporucujici tabulky by tak mohly byt
jakymsi ndvodem pro rodice pfi vyjednavani vzajemné doho-
dy o vyzivném, ¢i pro rodi¢e Zalujici vyzivné v pfipadé, Ze
se dohodu nalézt nepodafi. Ke zménam oproti predchozim
doporucujicim tabulkdm Ize uvést nasleduijici: snizeni poc¢tu
vékovych kategorii z pdvodnich péti na étyfi, pficemz kate-
gorie by mély byt rozdéleny dle jednotlivych Zivotnich obdobi
spiSe nez dle véku, jak je tomu nyni. Souc¢asné maji byt kori-
govany hodnoty podild vyzivného na pfijmech povinnych
osob, resp. celkové rozpéti nejstarsi a nejmladsi kategorie by
se mélo v souladu s rozhodovaci praxi pohybovat v hodnoté
13-19 procent. Doporudujici tabulka by dale méla byt rozsi-
fena o snizené sazby vyzivného v zavislosti na poctu dalsich
vyzivovacich povinnosti. Dal$im obohacenim ministerstva
je pak zavedeni tzv. kontrolni ¢astky, cozZ je v zasadé jakasi
obdoba tzv. nezabavitelné ¢astky, jak je uzivana v exekucich
¢i v insolvenénim fizeni. Zjednodu$ené feceno se ma jednat

Komentar

o minimalni ¢astku, kterd musi povinnému pfi stanoveni vyse
vyzivného zdstat zachovana. V tomto ohledu se tedy jedna
o ochranu povinnych osob. K ochrané vyZzivovanych osob ve
formé minimalni vySe vyZzivného pro tu kterou kategorii vSak
ministerstvo neplanuje pfistoupit. S ohledem na vyse uvedené
Ize tedy ocenit snahu ministerstva zaktualizovat doporucujici
tabulky v navaznosti na dosavadni soudni praxi. Zejména je
Ize hodnotit spiSe pozitivné v pfipadé, sméfuji-li takové dopo-
rucujici tabulky Siroké vefejnosti pro ziskani zakladni, avsak
relativné ucelené predstavy o vyzivném. Je vSak otazkou, zda
by ministerstvo nemélo mit ambice vys$si a predlozit navrhy
s vizi do budoucna, nikoli pouze korekce doporucujicich tabu-
lek dle analytického vyhodnoceni pfedchozich let.

MGR. JOSEF HLINKA
Pracuje v advokatni kancelafi Matzner Legal
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